BEDRE
BOLIGER
BEDRE LIV

(D)
S
o
0O
(qv)
e
()
e
qv)
_ o
(D)
=
oY0)
(e
(9]
(o70)
—
o
@)
0o
=
@)
A4

e
Q
O
e
0O
@)
_ o
(qv)
e
e
)
o70)
(D)

w
(-4
1T
-
w
-
o
o
w
o
w
-
w
-
=]
=
(-4
o
T
o
z
4
(=]
w
-
=
T
>
1




FRA I1DE TiL ViRKELIGHED

Drgmmen om en moderne bolig med eget bad og toilet 5
Ta’ en snak 7
Sadan far du plads 9
Fem klassiske eksempler 10
@konomi og regler 18
Hvor kan du hente hjzelp 23

TENK AT €8 €T DiALAG
BADEVERELSE!...  ME(LEM
LEJERE
06 UDE)ER
L)
k:
.

I
Tegning: Kim Brostrom - Design, produktion og tryk: Datagraf Communications
Januar 2014









Drommen om en moderne
bolig med eget bad og toilet

100.000 boliger i Danmark mangler eget bad, eller lejerne mé 9 9

dele toilet med naboen. Mindst halvdelen af beboerne i disse

boliger vil gerne have eget badeveerelse — og de er villige til Et badevarelse

at tage en huslejestigning med i kebet. Det viser en analyse . ;

fra 2005, der ogsé pépeger, at udlejerne forventer den stik Vl”e veere fantGStISk,

modsatte holdning hos lejerne.
men ...

Etablering af bad og toilet til hver bolig i en ejendom kan virke

som en uoverskuelig opgave: Beboerne kan have sveert ved

at se, hvor og hvordan der kan blive plads til et badeveerelse

i deres lejlighed, og udlejer kan have vanskeligt ved at over-

skue, hvordan processen skal gribes an. Dertil kommer alle de

wkonomiske aspekter, som kan virke overveeldende pd begge

parter.

Drgmmer du som udlejer om at investere i din ejendom? Eller
som lejer om at fd bad i din lejlighed? Har du brug for at fa

overblik over processen? Sa kan du hente inspiration i denne
pjece til at komme godt i gang med arbejdet.

God leeselyst!

Grundejernes Investeringsfond

STOPKLODSER FOR INSTALLATION AF BAD OG TOILET

Ejer: Lejer:

“Lejerne vil nok ikke betale mere i leje, "Et badeverelse ville vaere fantastisk,
selvom de fdr et badeverelse!”. men der er ikke plads til det!”.

FAKTA: FAKTA:

Gl's analyse viser, at mange lejere accepterer Selv pa meget lidt plads er det med professionel hjeelp muligt
hgjere husleje, hvis de fér eget badevaerelse. at etablere et badevaerelse. Se hvordan pé side 10-15.







Ta" en snak!

Det er en god idé, at udlejer og lejer indleder processen med
en snak, sé& forventningerne afstemmes, og projektet kan gen-
nemferes til alles tilfredshed.

Hvis ejendommen har en beboerrepraesentation, er det na-
turligt, at den forer dialogen pé lejernes vegne.

Desuden kan udlejer involvere en teknisk radgiver, som kan
hjeelpe med at klarleegge:

o  De eksisterende tekniske og installationsmaessige forhold
i og omkring bygningen

Hvor badeveerelset kan placeres

Hvor lang tid det vil tage at etablere et badeveerelse

Om man kan bo i lejligheden, mens byggeriet star pa
Eventuelle dispensationskrav i forhold til bygnings-
reglementet

o  Et samlet ombygningsbudget med tidsplan.

0O 0 0 o

| takt med, at opgaven bliver mere konkret i form af et skitse-
projekt fra den tekniske rédgiver, anbefaler vi, at udlejer og
lejer taler om projektets konsekvenser. Béde udlejer og lejer
kan f& ekonomisk- og juridisk partsrédgivning til denne fase.
Der kan ogsd radgives om en hensigtsmeessig placering af
badeveerelset.

Nér alle forhold er belyst, kan udlejer fremlaegge et konkret
forslag til en lgsning, der omfatter huslejekonsekvenser, even-

tuelle genhusningsmuligheder m.m. Dette kan danne basis
for at treeffe en beslutning om udformningen af projektet.

Op til 50.000 kr.
i stotte til teknisk
rddgivning!

MULIGHEDER FOR TILSKUD

Gl kan hjalpe dig, hvis du gerne vil installere eget toilet og
bad, og din ejendom har en bindingskonto i GI.

Vi yder et tilskud pa 50 % af udlejers udgift til teknisk
rddgivning — dog maks. 50.000 kr. pr. ejendom.

Lejer og udlejer kan desuden hver fa tilskud pa op til 10.000 kr.
til rddgivning om juridiske og skonomiske spargsmal.

Ansogningsskema findes pa gi.dk







Sadan far du plads

Mange, som ensker sig eget bad og toilet, har sveert ved at se,
hvordan der kan blive plads i deres bolig.

I den helt indledende fase kan Gl hjeelpe med at foreslé pla-
ceringsmuligheder. Pladsen kan méske skabes med en til-
bygning (badeveerelsestarn), ved at inddrage kekkentrappen
(bi-trapperum) eller maske inden for de eksisterende bolig-
rammer.

Dispensation fra pladskrav

Hvis der ikke kan skabes den fornedne plads inden for de
eksisterende boligrammer, kan udlejer sage dispensation fra
pladskravene i henhold til bygningsreglementet. De fleste
kommuner giver de nedvendige dispensationer til installation
af badeveerelser.

I denne pjece har vi samlet fem klassiske eksempler, som kan
bruges, ndr du som lejer eller udlejer skal forestille dig, hvor
der kan blive plads.

9 9 Begynd med et besog
af en Gl-tekniker.

TJEKLISTE

For du som udlejer gér i gang, skal du undersoage:

o om din ejendom kan baere et tungt pladsstebt badeveerelse,

hvor badevaerelset bygges op pa stedet. Ellers kan et let
preefabrikeret badeveerelse veere et godt alternativ.

o placeringen og tilstanden af de vandferende installationer
og aflebsinstallationer. Det kan vaere nadvendigt at udskifte
installationerne helt eller delvist.

o hvor der kan etableres byggeplads i byggeperioden. Bygge-
pladsen skal rumme affalds- og materialecontainere samt
mandskabsskure.

| bymaessig bebyggelse kan man eventuelt inddrage en del
af de offentlige arealer (gader, veje, og stier etc.). | sa fald
skal der seges om tilladelse hos kommunen.




Fem klassiske eksempler




Eksempel 1

2-veerelses lejlighed fra 1860-1890

Denne lejlighedstype er
oprindeligt opfert uden
wc, som sa senere typisk
er lagt ind i en del af kak-
kenet (i komfurkrogen).

I nogle tilflde er der
feelles toilet for to lejlig-
heder — med indgang fra

kekkentrappen.

Eksemplet her kraever,
at der indrettes bade-
veerelse pa samme

made pa alle etager.

BADEVARELSE 1 TOILET- 0OG KOKKENTRAPPERUM

-l

FOR

p—

.

A ———

EFTER
I (]
7\
[ @
\
) %? 2
[ ] \ |
)
®
—1
/N
&o |
U:FZE

EFTER - FORSTORRET

Rummene er ofte for smd og snaevre
til at rumme et badeveerelse. Derfor

er kekkentrappen inddraget til bade-
veerelse til den ene lejlighed.

Badeveerelse A har i dette eksempel
indgang fra kekkenet i lejligheden til
venstre.

Badeveerelse A har direkte lysindfald
og mulighed for naturlig ventilation
via vinduet i facaden.

Arealet fra de to nabolejligheders
toiletrum er inddraget til badeveerelse
B i nabolejligheden — her med ind-
gang fra entréen i lejligheden til hejre.

Lesningen indebeerer, at hovedtrappen
skal brandsikres, og i visse kommuner
(fx Kebenhavn) skal hovedtrappe-
rummet desuden suppleres med et
sprinklingsanleeg.

Her har sterrelsen pd badeveerelserne
dbnet mulighed for, at der indrettes
et afskaeermet bruseafsnit, toilet og
hdndvask.

Ventilationen fra badeveerelse B sikres
via et centralt udsugningsanleeg, der
placeres i tagetagen eller udvendigt
pd taget.

Man vil — som her — typisk veelge at
fierne trappereposen og stebe et nyt
etagedeek af beton | kekkentrappe-
rummet for at undgd, at badeveerel-
sesgulvet i lejligheden til venstre bliver
haevet over gulvniveauet i resten af
lejligheden (niveaufri adgang).



Eksempel 2

Sammenlagning af to 2-vaerelses
lejligheder fra 1860-1890

I nogle tilfeelde vaelger
man at laegge sma
2-veerelses lejligheder
sammen til en 4-vaerelses
lejlighed. Sammenlaeg-
ningen giver mulighed for
at indrette badevzerelse

i et af kekkenerne.
Lasningen har den for-
del, at renoveringen kan
gennemfares etagevis,

og at kakkentrappen

kan bevares.

INDDRAGELSE AF DET ENE KOKKEN
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EFTER - FORSTORRET

Der er plads til at indrette
garderobe i entréen.

Badeveerelset har indgang fra entréen.

Inddragelse af det ene kekken giver
i dette eksempel et rummeligt bade-
veerelse. Udover afskaermet bruse-
afsnit, toilet og hdndvask er der
plads til at opseette skabe og

mdske vaskesgjle.



Eksempel 3

3-veerelses lejlighed fra 1860-1890

Lejlighedstypen er den INDDRAGELSE AF DEL | EKSISTERENDE SOVEVARELSE

samme som i eksempel 2,

men bestar af tre veerelser.

e . L
Det dbner mulighed for en Eg
anden losning. J@_
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EFTER - FORSTORRET

Noget af soveveerelset er inddraget
til det nye badeveerelse. Sove-
veerelset har dog stadig plads til

fx en dobbeltseng og mindre
mebler.

Adgangen til badeveerelset sker fra
entréen, der samtidig er forleenget.

Kekkenet er blevet udvidet ved at
inddrage toilettet til skabsplads

til fx stevsuger, strygebreet og
lignende.

Lesningen giver et badeveerelse
med en fornuftig indretning af de
basale funktioner — toilet, hdnd-
vask og et afskaermet bruseafsnit.

| eksemplet vises en skyde-
derslosning til afskeermning af
brusenichen. Som et alternativ
kan afskaermningen vendes, sd
indgangen sker foran hdndvasken.
Det giver plads til fx at opsaette et
skab eller en pusleplads ved siden
af brusenichen.



Eksempel 4

3-verelses lejlighed fra 1875-1910

Lejlighederne i denne
type ejendom er ofte
3-veerelses. Det gor dem
generelt mere rummelige
end lejlighedstyperne i
eksempel 1-3. Kakken-
trappen er opfort i et
udvendigt tarn pa byg-
ningen. Herved er der
skabt plads til indretning
af wc inde i lejlighederne
allerede fra opfarelses-
tidspunktet.

Denne lejlighedstype
abner mulighed for to
mdder at placere bade-
veerelse pa - dels ved
inddragelse af kakken-
trappen, dels ved

inddragelse af et areal ‘

af soveveerelset.

EFTER - FORSTORRET

BADEVARELSE 1 TOILET- 0OG KOKKENTRAPPERUM

‘® Kokkentrappen inddrages til

indretning af badeveerelse B til

en df lejlighederne pd en etage.
Badeveerelse har her i eksemplet
indgang fra kekkenet i lejligheden
til hejre.

Badeveerelse B har direkte lys-
indfald og naturlig ventilation via
vinduet i facaden.

Toiletrummene inddrages til bade-
veerelse A i nabolejligheden pd
samme etage — i eksemplet her
med indgang fra entréen i lejlighe-
den til venstre.

Lesningen indebeerer, at hoved-
trappen skal brandsikres, og i visse
kommuner (fx i Kebenhavn) skal
hovedtrapperummet desuden sup-
pleres med et sprinklingsanleeg.

Ventilationen fra badeveerelset

sikres via et centralt udsugnings-
anleeg, der typisk placeres i tag-
etagen eller udvendigt pd taget.



Eksempel 5

3-verelses lejlighed 1895-1910

| denne type* ejendom
er kekkentrappen, som
er opfert i et udvendigt
tdrn pd bygningen, tilfojet
feelles wc for de to lej-
ligheder pa hver etage
med adgang fra kekken-

trappens mellemrepos.

Lejlighedstypen &bner
kun ringe mulighed for
at indrette indvendige
badeveerelser og

kreever ofte en udvidelse
af ejendommen i form

af en pabygning.

*Lejlighedstypen er primeert opfort

i Kebenhavn som felge af udnyttelse

af lov fra 1889, men findes ogsa i

Aalborg.
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| det her viste eksempel er kekken-
trappen inddraget og udvidet

til indretning af badeveerelse til
begge lejligheder pd en etage.

Derved er der plads til at indrette
to spejlvendte og rummelige bade-
veerelser med afskaermet bruse-
afsnit, toilet og hdndvask.

Lesningen indebeerer, at hoved-
trappen skal brandsikres, og i visse
kommuner (fx Kebenhavn) skal
hovedtrapperummet desuden sup-
pleres med et sprinklingsanleeg.

Badeveerelserne har direkte
lysindfald og mulighed for naturlig
ventilation via vinduet i facaden.



N RS “ f34. ﬂ"-‘[rm{ ot a::,»z%

) y ) o
formal anu’ndm:-.: dei§

: i ; nevnte forhold, hvis de h!(]l{
der de i §128 undtagelser fra,
KN

an dispenseres 1 §2-
Der kan dispenseres "4 §230
4 sd fremp i fald der er draget o




@konomi og regler

FALLES FOR UDLEJERE OG LEJERE

Hvad enten du er udlejer eller lejer, bar du kende til en raekke
forhold og regler p& omrédet. Vi skitserer her de vaesentligste.

Budget for byggesagen
Der skal udarbejdes et budget for byggesagen, der typisk ind-
deles i:

Handveerkerudgifter
Uforudsete byggeudgifter
Teknisk radgivning
Administrativ rddgivning
Bygherreudgifter

Moms

Byggelén og finansiering.

O 0 0 00 OO

Handveerkerudgifterne, som ogsé indeholder udgifter til etab-
lering og drift af byggeplads, anslds p& baggrund af tilbud fra
entreprener eller baseres pa den tekniske radgivers budget-
overslag.

Der ber desuden budgetteres med et belgb til uforudsete
udgifter under byggeriet, fx 10 % af hdndveerkerudgifterne.

Bygherreudgifter inkluderer byggetilladelse, forsikringer tekni-
ske undersagelser, energiforbrug samt driftstab i byggeperio-
den og lignende.

Stotte fra det offentlige — byfornyelse

Har lejlighederne i ejendommen individuel opvarmning, eller
er der boliger uden eget toilet, er der mulighed for at sege
offentlig statte efter byfornyelsesloven til etablering af bade-
veerelser. Det kan man ogsg, hvis ejendommen ligger i et om-
réde, som kommunen har udpeget som berettiget til byfor-
nyelsesstotte.

Lejeforhejelse

Et nyt badeveerelse i en bolig, der for var uden bad og toilet, er
en vaesentlig forbedring af boligens brugsveerdi. Det vil med-
fore en huslejestigning (forbedringsforhejelse).

Hovedregel for lejeforhgjelse

Né&r der etableres nyt bad i eksisterende lejemdl, kan lejen
forhgjes med et beleb, der svarer til den normale ydelse
pa et 20-arigt fastforrentet realkreditldn til finansiering af
forbedringsudgiften (Lejelovens § 128 og 129). Grundlag for
forhejelse af lejen er arbejder, der medferer en
brugsveerdiforagel-se.

Der kan ikke beregnes lejeforhgjelse af den fulde ombygnings-
udgift, hvis der i forvejen er toilet i lejligheden. De naermere
regler herom findes ikke i lejeloven, men er fastsat gennem
huslejenaevnenes praksis og kan derfor variere fra kommune
til kommune. Ved etablering af badevaerelser i boliger uden
bad, men med eget toilet, vil der fx typisk veere tale om en
brugsveerdiforegelse pa op til 90 % af de samlede ombyg-
ningsudgifter.

FAKTA OM OFFENTLIG STOTTE

FOR UDLEJER/EJER

Hvis kommunen traeffer beslutning om bygningsfornyelse af
ejendommen, kan du fa kontant kommunalt tilskud til en del af
de udgifter, der ikke kan danne grundlag for forhgjelse af lejen

(vedligeholdelsesarbejder). Det kontante tilskud er ikke skatte-
pligtigt.

Desuden vil kommunen kunne yde gkonomisk statte til
genhusning - se side 19.

FOR LEJER

Hvis kommunen giver tilsagn om statte til bygningsfornyelse,
kan du fa tilskud til nedsaettelse af huslejestigningen. Tilskud-
det udger 2/3 af den del af lejeforhgjelse, der overstiger 189 kr.
pr. m2/ar. Nogle kommuner giver tilskud pa helt op til 2/3 af
den samlede lejeforhgjelse.

Eksempler pa huslejeberegninger findes pa side 18




Regneeksempler

(I —

EKSEMPEL 1 (SIDE 11): ETABLERING AF WC/BAD | EKSISTERENDE TOILET OG KOKKENTRAPPERUM

Ombygningsudgifter pr. badevaerelse

Heraf forbedringsandel (fx 90 %)

Lejeforhajelse pr. ar

Lejeforhejelse/mdr. !

Lejeforhgjelse/mdr. 1. &r med max byfornyelsesstette 2

280.000

252.000

8,39 % 21.130
1.760

586

EKSEMPEL 3 (SIDE 13): ETABLERING AF WC/BAD | EKSISTERENDE BEBOELSESRUM

Ombygningsudgifter pr. badevaerelse

Heraf forbedringsandel (90 %)

Lejeforhajelse pr. ar

Lejeforhejelse/mdr. !

Lejeforhgjelse/mdr. - 1. & med maks byfornyelsesstotte 2

230.000

207.000

8,39 % 15.318
1.271

425

! Ved lav husstandsindkomst kan der opnds nedseettelse af lejeforhajelsen med boligsikring. Kommunen beregner boligsikringens storrelse.
2 Stotten udger det 1. dr efter arbejdernes afslutning 2/3 af den forhajelse, der overstiger 189 kr. pr. m2 pr. dr (2014) - og er sdledes afhaengig af boligens
storrelse. Ved beregningen er det forudsat, at kommunen beslutter at yde stette i maksimalt omfang, svarende til 2/3 af den fulde forhejelse. Statten

aftrappes med 10 % pr. dr over 10 dr.
Alle beleb er vejledende og angivet i afrundede kr.

(I —

For udlejere

EKSEMPEL 1 (SIDE 11): ETABLERING AF WC/BAD | EKSISTERENDE TOILET OG KOKKENTRAPPERUM

1.A) Uden skonomisk stotte

1.B) Med bygningsfornyelsesstotte

Ombygningsudgifter pr. badeveerelse 280.000
Heraf forbedringsandel (fx 90 %) 252.000
Udgifter

Lanebehov ~ ombygningsudgiften 280.000

Arlig ydelse for skat, 30-rigt 3,5 % kontantlan ' 19.646

Arlig ydelse fer skat, 30-arigt F1-lan ! 14.228
Arlig ydelse fer skat, 30-arigt 3 % Gl lan 14.188
Indtegter

Arlig lejeforhgjelse 2 8390%  22.200

Ombygningsudgifter pr. badeveerelse 280.000
Heraf forbedringsandel (fx 90 %) 252.000
Bygningsfornyelsestilskud 3 28.000
Udgifter

Lanebehov ~ forbedringsandelen 252.000

Arlig ydelse fer skat, 30-arigt 3,5 % kontantlan ' 17.800

Arlig ydelse for skat, 30-arigt F1-lan ! 12.886
Arlig ydelse fer skat, 30-arigt 3 % Gl 14n 12.769
Indtegter

Arlig lejeforhajelse 2 8,39 % 22.200

! Den drlige ydelse pd de angivne Idnetyper er beregnet den 26. november 2013, og viser et ‘gjebliksbillede’.
2 | ejeforhajelsen beregnes af forbedringsandelen. Beregningen er foretaget pd grundlag af et 20-drigt realkreditldn.
3 Kommunen fastsatter stottens storrelse efter forhandling. Ved beregningen er det forudsat, at der ydes maksimal stette.

Alle beleb er vejledende og angivet i afrundede kr.
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Varsling af lejeforhgjelser
Lejeforhejelser kan gennemferes med 3 méneders varsel, dog
tidligst fra det tidspunkt, hvor forbedringen er gennemfaert.

| regulerede omréader skal udlejer varsle iveerkseettelse af for-
bedringen, hvis forbedringsforhejelsen er af en vis sterrelse.

I ejendomme med beboerrepraesentation kan udlejer farst
iveerkseette forbedringen, nar beboerrepraesentationen har
haft mulighed for at udtale sig om projektet.

Genhusning

Udlejeren skal tage stilling til, om lejerne kan blive boende un-
der ombygningen, eller der er behov for en midlertidig - eller
permanent genhusning. Dette gaelder uanset, om man ensker
at etablere nye badevzerelser i alle boligerne pa én gang, eller
efterhdnden som lejlighederne bliver ledige.

Midlertidig genhusning

Ved etablering af nyt badeveerelse vil det typisk ikke vaere mu-
ligt for lejeren at blive boende i lejligheden, mens der bygges.
Stev, stej, aflukning for vand og afleb i en leengere periode
kan gore lejligheden ubeboelig.

Hvis der ydes offentlig stette til bygningsfornyelse af ejen-
dommen, stiller kommunen midlertidige boliger til radighed i
ombygningsperioden.

Permanent genhusning - lejelovens regler

Selvom lejligheden er beboelig under ombygningen, kan lejer-
ne kraeve permanent genhusning af udlejer, hvis lejeforhejel-
sen, som en direkte folge af ombygningen, kommer til at over-
stige 190 kr. pr. m2 (2014). Hvis der ydes offentlig stotte til
bygningsfornyelse af ejendommen, pahviler det kommunen
at genhuse lejerne permanent.

Nedleeggelse af en lejlighed forudseetter at lejligheden er tom,
eller at der indgas en aftale med lejer om fraflytning. Endelig
kraeves kommunen:s tilladelse.

Lejerne kan ogsa kraeve permanent genhusning, hvis en lej-
lighed nedleegges.
SZARLIGT FOR LEJERE

Boligstotte
Lejere i private udlejningsejendomme kan sgge boligstotte.

Der findes to slags boligstette, nemlig:

o Boligsikring, der er en gkonomisk hjeelp til at betale en del
af huslejen

o Boligydelse, som er en seerlig ordning for pensionister til
betaling af boligudgifter — herunder ogsé evt. indskud.

FAKTA - GENHUSNING - LEJER

Hvis udlejer opsiger lejeaftalen og anviser en passende erstat-
ningsbolig, har lejer krav pa at fa daekket de fleste udgifter til
flytningen.

BLIV ELLER FLYT UNDER OMBYGNING

Det kraever god snak mellem lejere og udlejer at muliggare

projektet: Maske kan man enes om, at lejerne taler besvaeret

under ombygningsperioden, eller selv finder en midlertidig
alternativ bomulighed, mod at de bliver kompenseret i form af
huslejenedsaettelse eller huslejefritagelse i ombygningsperio-
den. Det kan ogsa vere, at udlejer kan tilbyde boliger til midler-
tidig genhusning. Alternativt ma forbedringerne gennemfares,
efterhdnden som lejlighederne fraflyttes, hvilket dog sjeeldent
er en optimal, teknisk lgsning.
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Hvis du vil vide, om din husstand er berettiget til at modtage
boligstette, skal du henvende dig til din kommunale sagsbe-
handler, som kan hjeelpe med at beregne din boligstatte.

SARLIGT FOR UDLEJERE

Finansiering

| projekteringsfasen sker finansieringen typisk ved hjeelp af en
projekteringskredit i et pengeinstitut, via ejendommens drifts-
eller vedligeholdelseskonto.

Né&r byggeriet skal gennemfares, vil man som udlejer normalt
oprette en byggekredit i et pengeinstitut.

Nér byggeriet er gennemfert, indfries og erstattes byggekre-
ditten typisk af et realkreditlan. Det traditionelle valg vil veere
et fastforrentet 30-arigt obligationslan, men p& ldnemarkedet
findes en lang raekke andre muligheder. Se regneeksempler
pé side 18.

Ved valg af andre lanetyper, fx rentetilpasningslén, garantildn, 1an
med afdragsfrihed eller I&n i fremmed valuta, vil der kunne op-
nas en billigere — men typisk ogsa mere risikabel — finansiering.

Hvis din ejendom har en bindingskonto i Grundejernes Inve-
steringsfond (Gl), kan du sege om fastforrentet lan til kurs 100
hos Gl. Se mere p& www.gi.dk

Hvis du har en vedligeholdelseskonto i Gl, kan vedligeholdel-
sesudgifterne fradrages kontoen. Forbedringsudgifterne kan
ogsa fratraekkes kontoen, hvis beboerrepraesentationen eller
et flertal af lejerne accepterer det, og udgiften ikke er daekket
af en lejeforhgjelse.

Hvis udgiften er daekket ved optagelse af ldn, kan du som
udlejer veelge at medtage hele udgiften over kontoen i det
ar arbejdet er udfert eller medtage de érlige ydelser pé lanet
efterhdnden, som de betales.

Hvis du har en forbedringskonto i Gl, kan forbedringsudgifter
fradrages kontoen, hvis udgiften ikke er daekket af en lejefor-
hajelse.

Skattemaessige forhold
Ombygningen vil pévirke ejendommens fremtidige drift og
skattemaessige forhold.

Nér en ejendom ombygges er vedligeholdelsesudgifterne fra-
dragsberettigede. Hvis fradraget overstiger indtaegterne i det
ar, hvor udgifterne afholdes, kan det overferes til efterfelgen-
de &r. Det betyder typisk, at der ikke kommer indteegter til
beskatning de farste ar efter en sterre ombygning.

Stersteparten af udgifterne til etablering af nye badevaerelser
vil dog veere forbedringsarbejder, og sé er der ikke fradragsret.
Det skatteretlige vedligeholdelsesbegreb er ikke det samme
som det lejeretlige.

Et eventuelt kontant tilskud til bygningsfornyelse af ejendom-
men er ikke skattepligtigt. Tilskud til nedsaettelse af husleje-
forhgjelsen udbetales til udlejer og er skattepligtig for denne.

Seg rddgivning hos advokat eller revisor om de skattemaes-
sige konsekvenser i forbindelse med modernisering af netop
din ejendom.

Forsikringsforhold

Som udlejer og bygningsejer bar du altid underrette dit byg-
ningsforsikringsselskab, hvis der bliver foretaget vaesentlige
andringer i den forsikrede bygning, og du ma sikre dig, at
ejendommen er tilstraekkeligt forsikret.

Der kan veere situationer, hvor ejendommens almindelige for-
sikringer ikke daekker i forbindelse med ombygninger, og det
kan derfor veere en god ide at tegne en entrepriseforsikring.

Etablering af nye badeveerelser medferer en forhgjelse af
ejendommens veerdi, men ogsa en forhgjet risiko for fx svam-
peangreb, hvis der senere sker skader p& badevaerelserne.

Tilsvarende vil det veere nedvendigt at tegne seerlige forsik-
ringer i ombygningsperioden for at afdaekke mulige risici for
uforudsete skader, som matte opsta i byggeperioden. Disse
forsikringer vil dog sjeeldent daekke eventuelle driftstab, med
mindre andet aftales med forsikringsselskabet.
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Hvor kan du hente hjzlp

UDLEJERE

Teknisk radgivning

Kontakt en rddgivende ingenier eller arkitekt og fa et tilbud pa
en gennemgang af din bygning, som besvarer de spergsmdl,
som er stillet i afsnittet "Ta" en snak!”

Partsradgivning - Lejeretlige regler

Reglerne om indgdelse af entrepriserddgivningsaftaler, udle-
jers pligt til at anvise erstatningsboliger, lejeforhgjelse og be-
boerrepraesentationens befgjelser kan veere lidt indviklede.
Men du kan hente hjeelp hos revisor, advokat eller hos:

Ejendomsforeningen Danmark
www.ejendomsforeningen.dk - 33 12 03 30
Jydske Grundejerforeninger

www.jgf.dk - 86 18 51 55

Byfornyelsesstotte

Nogle ejendomme ligger i omrdder, som kommunen har prio-
riteret i forhold til offentlig byfornyelsesstatte. Hvis du vil vide
mere om mulighederne for at opné tilskud til bygningsforny-
else, kan du henvende dig til den kommune, hvor din ejen-
dom ligger, eller til et af de godkendte byfornyelsesselskaber:

Kontakt din kommune

@konomisk tilskud til teknisk bistand

og partsradgivning

Hvis du vil vide mere om mulighederne for at opnd ekono-
misk tilskud til teknisk bistand og partsrédgivning, kan du leese
om reglerne p& Gl's hjemmeside, hvor du ogsé kan hente
ansegningsskemaer, eller du kan henvende dig til:

Gl - Bedre Boliger
www.gi.dk - 82 32 23 00
www.ejendomsviden.dk - 82 32 23 00

Skat

Hvis du vil vide mere om beskatning i forbindelse med for-
bedring og renovering af udlejningsejendomme, kan du kon-
takte den lokale skatteforvaltning eller

Skat
www.skat.dk - 72 22 18 18

Partsradgivning — Lejeretlige regler

Reglerne om lejeforhejelse, beboerrepraesentationens befe-
jelser og reglerne om udlejers pligt til at anvise erstatnings-
boliger kan veere lidt indviklede, og det kan veere fornuftigt at
soge hjeelp til udredningen heraf.

En mulighed er at henvende dig til en revisor eller advokat
eller til:

Lejernes Landsorganisation
www.lejerneslo.dk - 33 86 09 10
Lokalafdelinger

www.llo.dk

Danmarks Lejerforeninger
www.dklf.dk - 33 33 99 25
Lokale lejerforeninger
www.dklf.dk

BOSAM

www.bosam.dk - 33 93 40 04

Boligstotte

Hvis du vil vide mere om reglerne og dine egne muligheder
for at opna boligstette, kan du henvende dig til din kommu-
nale sagsbehandler. Den kommunale sagsbehandler kan ogsa
hjeelpe dig med at beregne sterrelsen pé boligstetten ud fra
dine individuelle gkonomiske forhold.

@konomisk tilskud til partsradgivning

Hvis du vil vide mere om mulighederne for at opnd gkono-
misk tilskud til partsrédgivning, kan du laese om reglerne pa
Gl's hjemmeside, hvor du ogsé kan hente ansggningsskema-
er, eller du kan henvende dig til:

Gl - Bedre Boliger

www.gi.dk - 82 3223 00
www.ejendomsviden.dk - 82 32 23 00
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I Grundejernes Investeringsfond arbejder vi for at skabe
bedre og sundere boliger. Vi administrerer penge til ved-
ligeholdelse af private udlejningsejendomme, vi yder for-
delagtige lén, og vi statter projekter, der bidrager til bedre
renovering af boliger i fremtiden. Alt sammen fordi vi tror

pa, at bedre boliger giver bedre liv.

BEDRE
BOLIGER
BEDRE LIV Grundejernes Investeringsfond

Ny Kongensgade 15
1472 Kebenhavn K
Telefon: 82 32 23 00
www.gi.dk




