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Forord

Vores eksisterende bygninger repraesenterer store

vaerdier - bade skonomisk, funktionelt, socialt og kulturelt.
Renovering er ngdvendig for at sikre den enorme vaerdi, der
er bundet i bygningerne - men god renovering kan meget
mere. Eksemplerne i denne bog viser, at renovering ogsa
bidrager til at age livskvaliteten for borgere og brugere

af bygninger gennem forskgnnelse og modernisering af
boliger og byrum. Og at renovering af bygningsmassen
samtidig kan yde et stort bidrag til at nedbringe samfundets
energiforbrug.

Vores vision i Grundejernes Investeringsfond er at skabe bedre boliger, bygninger og byer i
Danmark. Det skannes, at den samlede markedsveaerdi af vores boliger og bygninger er 3.700
mia. kroner, og det er derfor en vigtig opgave at forvalte denne enorme feelles investering sa
godt som muligt. Det kreever dels labende vedligeholdelse, men det kraever ogsa fornyelse og
tilpasning af vores bygningsmasse til moderne behov, sa vi bade sikrer de eksisterende vaer-
dier og skaber nye kvaliteter. Renovering er saledes en vigtig og ngdvendig indsats, som har
stor betydning for vores eksisterende byggede miljg, for os alle som borgere og for samfundet
som helhed.

Med denne bog saetter vi fokus pa en raekke vellykkede renoveringsprojekter, der er gen-
nemfort i de seneste ar. Vores eksisterende bygninger er meget forskellige, og gnskerne

til den fremtidige brug af bygningen er ogsa forskellige. Det kraever individuelle lgsninger.
Uanset arsagen kan det betale sig at se renovering i et helhedsperspektiv, hvor gkonomiske,
miljgmaessige og sociale hensyn tilsammen skaber et godt resultat. Bogens eksempler viser
mange sider af den nytaenkning og kvalitet der skabes, nar vores eksisterende bygninger
bliver moderniseret og tilpasset aktuelle behov.

Grundejernes Investeringsfond vil gerne vise de udviklingsmuligheder og den veerdi, der lig-

ger i renoveringsfeltet. Det er vores hab, at mange vil finde inspiration i bogens eksempler til
at skabe endnu bedre lgsninger og gge kvaliteten i arbejdet med at vedligeholde og forbedre
vores bygninger.

Lars Axelsen, adm. direktor, Grundejernes Investeringsfond
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Renovering - forbedring for fremtiden

25 eksempler pa bedre renovering

BEDRE BYGNINGER

Mejlgade / Bygninger fra tre tider blev moderniseret

Ryesgade / Facaderenovering med mervaerdi

Ny Kongensgade / Nyt tag gav nye muligheder

Frederiks Allé / Gennemgribende modernisering
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Renovering - forbedring for fremtiden

Vi bruger alle mindst én af Danmarks 2,5 mio. bygnhinger
hver dag, og vores eksisterende bygninger rummer
meget store veerdier. Renovering er derfor en bade

vigtig og nedvendig indsats, som - hvis den udfgres med
omtanke - kan kaste store gkonomiske, miljgmaessige og
menneskelige gevinster af sig. Denne bog samler 25 danske
eksempler pa vellykkede renoveringsprojekter. Projekter,
der hver pa deres made har skabt vaerdi for ejerne, den
enkelte bruger og hele samfundet - og projekter, der kan
inspirere os alle i arbejdet med at forbedre vores byer,
boliger og bygninger for fremtiden.

Vi skal forbedre vores bygninger

Vores eksisterende bygninger er meget forskellige, og renoveringsopgaverne spaender der-
for ogsa meget bredt. Overordnet handler renovering dog altid om at forbedre tilstanden og
kvaliteten af vores bygninger, s& de kommer op pa en mere tidssvarende standard. Det kan
ske som en lgbende vedligeholdelse, hvor man reparerer og udskifter bygningens dele, eller
som en mere omfattende omdannelse, hvor starre zendringer skaber helt nye rum, funktio-
ner og udseende. Uanset renoveringens omfang handler det altid om at forny og tilpasse
vores bygningsmasse til moderne behov, sa vi bade sikrer de eksisterende veerdier og skaber
nye kvaliteter.

Der kan vaere mange arsager til saette et renoveringsprojekt i gang, og derfor kan lgsnin-
gerne 0gsa vaere vidt forskellige - og til tider overraskende. Uanset baggrunden bgr man dog
betragte renovering i et helhedsperspektiv, der giver mulighed for at diskutere bygningens
veerdier og muligheder pa ny. En bygningsskade kan give anledning til at gentaenke andre

af bygningens installationer, bygningens energiforbrug eller boligernes gvrige kvaliteter. Og
som man kan se i denne bog, findes der allerede en stor idérigdom og mange gode lgsninger
inden for renoveringsomradet, som man kan lade sig inspirere af.
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Renovering skaber bade gkonomiske, miljgmaessige og sociale veerdier, og renovering ska-
ber bade veerdi i samfundet og for den enkelte bruger af bygningerne. Gennem renovering
skabes bedre bygninger, bedre boliger, bedre brug af energi og bedre byomrader.

Laes mere om de veerdier renovering skaber i bogens 25 eksempler.

Renovering 25 eksempler pa vellykket renovering

Renovering gavner samfundet

Veerdien af vores boliger og bygninger ggres i dag op til en samlet vaerdi pa 3.700 mia.
kroner, og det er en vigtig opgave at forvalte denne fzelles investering. Samtidig er arbejdet
med at passe pa vores eksisterende bygninger med til at holde gang i samfundsakonomi-
ens tandhjul. Renovering skaber omsaetning og beskeeftigelse i bade byggebranchen og i
samfundet, nar private og professionelle keber byggematerialer og udfarer forbedringer af
bygninger. Efter de seneste ars finansielle krise udger renoveringsopgaver nu hovedparten
af arbejdet indenfor byggebranchenz, hvor nybyggeri tidligere havde en stgrre andel af pro-
duktionen.

Renovering bliver gkonomisk attraktivt for bade samfundet og den enkelte bygningsejer, nar
bygningerne bevarer eller gger deres vaerdi og samtidig bliver gjort anvendelige og tidssva-
rende, sa de kan give et afkast. Det er vigtigt for samfundet som helhed, at vedligeholdelsen
af den eksisterende bygningsmasse ikke udskydes, sa det bliver endnu dyrere for nuvaeren-
de eller fremtidige ejere at rette op pa bygningernes darlige tilstand.

Bygninger har generelt en meget lang levetid, s laenge de renoveres til at falge med tidens
standarder. Hvor bygningens behov for vedligeholdelse er minimalt i de forste ar af dens le-
vetid, stiger behovet gradvist de naeste 20-30 ar. Der kommer altsa et tidspunkt i bygningens
levetid, hvor den sa at sige er moden til renovering. Nar dette sker, har bygningens ejer bade
en opgave i at sikre bygningens veerdi, men ogsa en mulighed for at skabe ny veerdi - bade
for sig selv, samfundet og den enkelte bruger. En renovering er en mulighed for at gentaenke
og forbedre bygningen, sa der skabes den mervaerdi og boligmaessige kvalitet, der sikrer
bygningen for fremtiden.

Renovering skaber mere livskvalitet

Det er kendetegnende for den gode renovering, at den skaber bygninger med bedre egen-
skaber pa en lang reekke punkter, der alle hgjner kvaliteten i boligen. Nar en renovering
forbedrer bygningens taethed, isolering eller installationer og samtidig skaber den rette ven-
tilation, skabes der bedre indeklima og komfort for brugeren. Og nar renoveringen aendrer
pa vinduer og abninger i facaden eller i taget, skabes der bedre dagslysforhold i bade boligen
og bygningens faelles rum. Det er alle forhold, der er med til at konkretisere gore veaerdien af
renoveringen konkret for den enkelte bruger, der far mere kvalitet og komfort i sin hverdag.

Men ud over bedre lys, luft og varme kan en god renovering ogsa eendre pa boligens grund-
laeggende starrelse og brug. | mange aeldre bygninger er bade boligens kokken og baderum
for sma og utidssvarende, og nogle steder mangler bademulighederne fuldstaendig. Nar
bygningens kvadratmetre er darligt udnyttede og rummene sm4, kan det gare boligerne
uegnede til f.eks. familier, og det kan skabe en skaev beboersammensaetning. Men nar byg-
ningen renoveres, kan der skabes helt nye rum ved at sammenlaegge boliger eller inddrage
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areal fra trapper eller uudnyttede tagetager. Boligens funktioner kan komprimeres og
samles, sa der bliver mere plads i boligen. Og endelig kan bygningen fa nye altaner, en
tagterrasse eller nye feelles rum. En renovering kan altsa give anledning til sterre og bedre
boliger, hvor brugeren har sterre daglig glaede af boligens rum og bygningen generelt.

Renovering bergrer mennesker, bade direkte i forholdet til egen bolig, men ogsa i relationen
til ens lokalomrade. Istandsaettelse af de eksisterende bygninger kan veere en afggrende
faktor i at forbedre boligomrader, der keemper med sociale problemer. For ndr man reno-
verer centrale bygninger i et nedslidt kvarter, har det potentiale til at skabe nye, kulturelle
pejlemaerker, der forbedrer hele omradets image. Nar trange, lukkede forhold sendres til
abne og inviterende feelles rum, skaber det ogsa nye forbindelser og nye mgdesteder. De
nye kvaliteter kan give en lokal stolthed og et nyt faellesskab, hvor de lokale borgere kan
blive mere bevidste om at passe pa omgivelserne - og det kan der komme bedre naboskab
0g sociale aktiviteter ud af.

Renovering er godt for miljeet

Men renovering handler ikke udelukkende om komfort og bokvalitet for brugerne. Reno-
vering handler ogsa om energi. At renovere og genbruge eksisterende bygninger er godt
for miljget, fordi det skaber et mere baeredygtigt ressourceforbrug, ndr man bygger videre
pa eksisterende bygninger og fortaetter boligomrader - frem for at bygge nyt.

I dag gar 43 procent af danskernes samlede energiforbrug til opvarmning og ventilation
af vores bygninger?, s& der er en stor miljgmaessig gevinst at hente ved at gore vores
bygninger mere energieffektive. Det energimaessige regnestykke kan ogsa give et direkte
gkonomisk resultat for bAde samfundet og bygningens ejer. Undersggelser viser f.eks.,

at energirenoverede parcelhuse generelt bliver vurderet hgjere, nar salgsprisen skal fast-
seettes . Udover at give besparelser pa varmeregningen, er renoveringen dermed med til
at sikre ejendommens veerdi for fremtiden.

Med et stigende fokus pa klimaforandringer og beskyttelse af klodens ressourcer er
bygningens grenne signalveaerdi i stigende grad blevet vigtig. Bade i forhold til at bidrage
til den feelles samfundsopgave, men ogsa for den enkelte bruger. Ud over at sikre sig en
mindre el- og varmeregning, nar priserne stiger, giver hver lille forbedring ogsa et bidrag
til den starre klimadagsorden. Et godt eksempel pa at de gkonomiske, miljgmaessige og
menneskelige gevinster ved renovering haenger taet sammen og danner en helhed.

1. Danmarks Statistik, Nationalregnskabet NATO8 (2010), Tallet afspejler nettobeholdning af bygninger,
dvs. bygningernes estimerede markedsvaerdi ekskl. grundvaerdi.

Dansk Byggeri (2011): Konjunkturanalyse, februar 2011.
(2009): Energistatistik 2009.

Analyse af EDC Maeglerne. Se resultatet pd danmarkshuset.dk
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25 eksempler pa vellykket renovering

Eksemplerne i denne bog er udvalgt for at vise de
mange forskellige Igsninger, der kendetegner bredden

_ i renoveringsfeltet. Eksemplerne repraesenterer flere

T1 §2 forskellige bygningstyper, ejerforhold og storrelser af

4 ,.;,.» | projekter. Feelles for dem alle er, at de har lest opgaven

1 | pa en arkitektonisk overbevisende made, og at de viser

| 1] ; forskellige sider af den vaerdi, som god renovering

T skaber. Derfor veksler eksemplernes fokus ogsa mellem
- ' samfundsmaessige og helt lokale vaerdier og mellem

“ 3 tekniske, arkitektoniske og sociale vinkler. | det fglgende
| ' . findes 25 eksempler, som viser, hvordan renovering kan fgre
| til bedre bygninger, bedre boliger, bedre brug af energi og
bedre byomrader.

Bedre bygninger

Denne gruppe eksempler viser, hvordan man kan forlaenge bygningens levetid og forbedre
brugen af den ved at fokusere pa at renovere bygningens konstruktion, installationer eller

facade. | MEJLGADE i Arhus er flere forskellige grader af renovering vist i tre forskellige tider,
der spaender fra restaurering af bindingsvaerk til nye glaskarnapper. PA RYESGADE i Kgben-
havn har en efterisolering af facaden og nye altaner givet bygningen et lyst og moderne
udtryk. PA NY KONGENSGADE i Kgbenhavn blev en tagudskiftning udfert med respekt for de

gamle handvaerkstraditioner, samtidig med der blev skabt et nyt tagrum med gode lyskvali-
teter. PA FREDERIKS ALLE i Arhus har en modernisering af el-, vand- og varmeinstallationer
skabt nye boligkvaliteter med nyt kekken og badeveerelse. PA NAFFET i Haderslev er en
fredet kebmandsgard i bindingsvaerk bygget om til ni boliger med stor respekt for de gamle
konstruktioner. En gammel fabrik er blevet til lokalt kulturhus med en markant ny facade og
etratindrei VESTBYENS BEBOERHUS i Horsens, mens en funktionalistisk etagebygning pa
ABOULEVARDEN i Arhus har bevaret bevaret sit skarpe udtryk ved en seerlig nsensom udven-
| - dig efterisolering af facaden. | BISPEPARKEN i Kgbenhavn har gennemfgrt minimale isole-

| . ringsindgreb og dermed udvist stor respekt for arkitekturen i de gule murstensbygninger.
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Bedre boliger

Denne gruppe af eksempler viser, hvordan det er muligt at tilfgje nye boligkvaliteter og
skabe helt nye boligrum ved at tilfgje bygningen tagboliger, altaner eller nyt kekken og bad

i boligen. PA THORVALDSENSGADE i Arhus har tagboligernes dobbelthgje karnapper skabt
boliger med markante rumlige og lysmaessige kvaliteter. Pa hjgrnet af JAGTVEJ OG SAMS@-
GADE i Kgbenhavn har nye tagboliger, kompakte kgkkener og altaner tilfgrt boligerne nye
kvaliteter. P4 BIRKEGADE i Kgbenhavn blev der placeret et helt nyt landskab pa taget, sa
beboerne fik de feellesarealer de manglede. PA OTTE RUDSGADE i Arhus har altaner, en ny
elevator og lydsikrede gulve sikret bade bedre tilgaengelighed og brug af boligen. En nedlagt
bagtrappe har givet plads til nye badevaerelser og kekkener p& TYCHO BRAHES ALLE i K-
benhavn. 0g TO GARDE naer Randers blev bygget om til boliger, der b&de har sjeel, godt lys
o0g gode rum.

Denne gruppe af eksempler viser, hvordan man gennem et fokus pa energioptimering bade
kan skabe store energibesparelser, men 0gsa tilfare bygningen og boligen spaendende arki-
tektoniske, rumlige og tekniske l@sninger. | HEDEBYGADEKARREEN har tolv mindre projekter
med fokus pa energi og ressourcer omdannet en hel karré. | OSRAMHUSET i Kabenhavn

er der skabt et energieffektivt kulturhus, der har bevaret og fortolket de bygningskulturelle
spor. | den private VILLA KREBS i Hjarring er et typisk 1960’er parcelhus forvandlet til et
moderne og energieffektivt passivhus. 0g pa GULDBERG SKOLE i Kabenhavn har renovering
skabt en klimaskole, hvor laering omkring energiforbrug er i hgjsaedet. | LANGKZARPARKEN

i Tilst har renoveringen af én boligblok ud af 44 vist vejen energimaessigt for de andre. Og i
en MURERMESTERVILLA i Kgge er der skabt et demonstrationsprojekt, der viser hvordan en
husejer kan spare meget pa energien med en lille investering.

Bedre byomrader

Denne gruppe af eksempler viser, hvordan et samlet byomrade kan lgftes af en renovering,
sa det bliver moderniseret, mere tilgaengeligt og dbent, og at det far en staerkere identitet

i forhold til byen omkring. | en KARRE VED S@ERNE i Kgbenhavn har hver bygning faet sin
egen identitet, sd der igen er variation i gadebilledet. | GYLDENRISPARKEN pa Amager har
udviklingen af et mere varieret arkitektonisk udtryk og mere aktive uderum givet bade aget
boligkvalitet og sterre tryghed. | JEMTLANDSGADES KVARTERHUS pa Amager er i dag skabt
et lokalt kulturhus i en gammel fabrik, der samler hele lokalomradet. P& OLE KIRKS ALLE

i Nakskov er en arkitektonisk homogen haveby lgftet ind i en ny tid med moderniserede
boliger og uderum. Og i ALBERTSLUND SYD har sterre boliger og nye altaner Igftet boligkva-
liteten i etagehusene, samtidig med at et demonstrationsprojekt i seks reekkehuse har vist,
hvordan den type bygning kan renoveres i seks forskellige energiklasser.
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Bedre bygninger

Denne gruppe eksempler viser, hvordan man
kan forlaenge bygningens levetid og forbedre
brugen af den ved at fokusere pa at renovere
bygningens konstruktion, installationer eller

facade.

MEJLGADE, Aarhus / s. 18-21

RYESGADE, Kebenhavn / s. 22-25

NY KONGENSGADE, Kebenhavn / s. 26-29
FREDERIKS ALLE, Aarhus / s. 30-33

NAFFET, Haderslev / s.34-37

VESTBYENS BEBOERHUS, Horsens / s. 38-43
ABOULEVARDEN, Aarhus / s. 44-47

BISPEPARKEN, Kebenhavn / s. 48-51
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FOR
Mellembygningen var meget
nedslidt far renovering.

FOR

Forhuset fra 1750 har synligt
bindingsveerk mod garden.
Bade bindingsvaerk og vinduer
var i darlig stand fer renovering.

Bygninger i tre tider

FOR-, MELLEM- OG BAGHUS udggr et hele, og det er
lykkedes at renovere ejendommen med udgangs-
punkt i hver bygnings tid og konstruktion. Ogsa det
indre gardmiljg star intakt. Belaegningen er fort tilbage
til pigsten og brosten, og garden er saenket en halv
meter. De meget nedslidte bygninger er atter vakt til
live og sikret for fremtiden. | forhuset er bindingsvaer-
ket fra 1750 udskiftet med genbrugsegetrae, mens
der i mellemhuset er tilfgjet en ekstra etage og et
moderne zinktag med glaskviste. Alti alt et projekt der
viser, at man med fordel kan tage udgangspunkt i byg-
ningernes eksisterende kvaliteter, ndr man renoverer.

EFTER

Mellembygningens nye kviste
tilferer kvalitet til arbejdsrum-
metitagetagen.

EFTER

Renoveringen har gjort portrum
og facader lysere og mere
indbydende.

L]

EFTER

Baghuset fik et nyt tegltag, nye
fagdelte vinduer, og der kom
franske altaner i hejsetarnet.

FOR

Det tidligere ligkistemagasin i
baghuset var meget slidti alle
bygningens dele.
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PROJEKTFAKTA
FOR
Inden renovering var facaden
Bygherre: Nordea Ejendomsinvestering L(:?:é;:g(gbﬁygnlngen fuld af
Ejer: Tryg
Arkitekt: C. F. Mgller Arkitekter
Ingenigr: COWI
Beliggenhed: Ryesgade 60-64, Kgbenhavn
Ejerforhold:  Privat
Anvendelse: Bolig og butikker EFTER
Opfart: 1964 Bygningens facade er nu truk-

Renovering:  2006-2009 ket 1,4 meter tilbage fra nabo-
‘ husene, mens altanerne flugter
Budget: 18 mio. kr. ud i gadebilledet.

Ryesgade, Koebenhavn

FACADERENOVERING MED MERVZRDI

Ejendommen fra 1964 var fgr renovering meget slidt og fuld af kuldebroer pa grund af sin
steobte betonkonstruktion. Altanerne var uegnede til ophold og blev derfor mest benyttet
som beboernes udendgrs pulterkamre. Bygningen havde et meget hgjt energiforbrug og
kun en ringe arkitektonisk sammenhasng med resten af omradet.

Renoveringen har omfattet nye lavenergivinduer og -daere, bedre isolering af penthouse
og taget samt en behandling af facaderne med en pudset efterisolering pa mellem
170-200 mm. Altsammen giver det en dobbelt sa god isolering som tidligere. Lasningen
blev valgt pa baggrund af bygningens tynde konstruktioner, der ikke ville kunne baere en
tungere facade.

Hvor ejendommen faor havde en rodet facade mod Ryesgade med sammenstad mellem
vandrette og lodrette linjer, har den nyrenoverede ejendom faet et roligere udtryk med
gennemgaende vandrette linjer - blandt andet ved hjzelp af nye altaner, der samtidig
tilfgrer lejlighederne en ny, rumlig oplevelse.

-l-
.

1
<8

9pebsaky UIADNINDAY Jua3g



26 Renovering

EFTER

Glaskarnapperne er udfert som
lette glasbokse, der blev monte-
ret direkte pa facaden.

"*._\-
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EFTER

Bygningen rummer - ligesom
for renoveringen - et supermar-
ked, en tankstation og boliger

i fem etager. Men udtrykket er
markant forandret.
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Ny Kongensgade, Kobenhavn

NYT TAG GAV NYE MULIGHEDER

Vinkelhuset pa hjgrnet af kebenhavnske Vester Voldgade og Ny Kongensgade huser
kontorer for Grundejernes Investeringsfond. Bygningen er pa 5 etager med kaelder og
hanebandsloft. Det oprindelige naturskifertag var nedslidt og skulle udskiftes. Den
eksisterende tagetage blev brugt til arkiver og opbevaring.

Renoveringen omfatter udskiftning af eksisterende skifertag med etablerering af et
fast, ventileret og velisoleret undertag med tagpap. Etageadskillelse og skillevaegge
blev fjernet, og der er etableret loft til kip med synlige haneband. Alle samlinger og
inddaekninger, dele af taget og kvistenes flunkesider er beklzedt med kobber.

Etableringen af nyt skifertag med kobberinddaekkede kviste er et godt eksempel pa, hvad
det kraever at leve op til tidligere tiders fremragende arbejde og kvalitet. Renoveringen
forener fortid og nutid med en kombination af skifer, kobber og klassiske handveerk. Og
ikke mindst abnede den ngdvendige tagrenovering op for nye muligheder - i dag har
bygningen faet et nyt tagrum med godt lysindfald.

Renovering

PROJEKTFAKTA

Bygherre:
Totalradgiver:
Entreprengr:
Beliggenhed:
Ejerforhold:
Anvendelse:
Opfort:
Renovering:

Grundejernes Investeringsfond
sbs radgivning A/S

Jonsson A/S

Ny Kongensgade 15, Kgbenhavn
Selvejende institution

Kontor

1898

2010-2011

25 eksempler pa vellykket renovering

EFTER

Bag bygningens stilfulde og stil-
feerdige ydre gemmer der sig nu
et tagrum med rigeligt dagslys
og fritlagte haneband.

i’

FOR

Pa bygningens 4. etage og pa
spidsloftet blev skilleveegge
og al inretning revet ned, og
der blev udbedret radskader i
treeveerket.
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Respekt for traditionen

KORT EFTER BESLUTNINGEN om at udskifte bygnin-
gens uteette tag var taget, stod det klart at bygnin-
gen er fgdt med en szerdeles flot tagkonstruktion i
hgj kvalitet. For at fremhaeve denne, blev de handla-
vede bjaelker blotlagt i det nye, lyse tagrum. Bygnin-
gens hgje materialemaessige kvalitet er bevaret ved
forst at laegge et fast undertag og sesmme naturski-
fer direkte pa, og derefter udfere alle inddaekninger
i kobber. En lgsning, der kraevede udskiftning af alle
andre metaldele, men til gengaeld viser stor respekt
for traditionen og det gode handvaerk.

FOR
Depotrummet under taget for
renovering.

Renovering 25 eksempler pa vellykket renovering

FOR

Bygningen ligger prominent pa
hjegrnet af Ny Kongensgade og
Vester Voldgade i Kgbenhavn.

EFTER
Det nye dobbelthgje tagrum
med den blotlagte konstruktion.

UNDER

Bygningens tarn har individuelt
tilpasset naturskifer. For ikke at
blande metaller er der anvendt

s@m og skruer i kobber.

25 eksempler pa vellykket renovering

UNDER

Det nye kobbertag er handlavet
med staende false. Kobberet
kom i rene plader og er hand-
bukket med szerligt veerktej pa
stedet

UNDER

Spaerkonstruktionen blev gen-
oprettet og forstaerket, og der
blev lagt nyt fast undertag og
400 mm ny isolering .
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Naffet, Haderslev

FREDET KGBMANDSGARD FRA 1700-TALLET BLEV TIL NI MODERNE BOLIGER

Bygningen pa Naffet i Haderslev er opfgrt 1740 som kabmandsgard. Forhuset er i to
etager med en fremspringende gavlkvist i bindingsvaerk, hvor facaden er pudset cirka
1860. Bag forhuset finder man et sidehus pa to etager, som ogsa er opfert i bindingsvaerk
med tegltag.

Da den nuvaerende ejer overtog bygningen i 1998, var bygningen i meget darlig stand.
Den gamle facade var meget nedslidt med afskallet puds, nedbrudte fuger, réddent
bindingsvaerk og et lgsnet hjgrneparti ud mod garden. Undervejs i renoveringen opstod
da ogsa flere udforudsete problemer, blandt andet méatte de baerende bjeelker i keelderen
udskiftes.

Renoveringen er et godt eksempel pa de problemstillinger, en gammel, fredet bygning
kan indeholde. Det er lykkedes at opretholde den hgje kvalitet, og bygningen eri 2011
blevet praemieret af Haderslev Bygningsbevaringsforening for en flot renovering.

37

Renovering
PROJEKTFAKTA
Bygherre: Christianslyst A/S v. Christian Jessen
Arkitekt: Tegnestuen Jorgen Toft Jessen
Beliggenhed: Naffet 14, Haderslev
Ejerforhold:  Privat
Anvendelse: Bolig og erhverv
Opfort: 1740
Renovering: 2008-2011
Starrelse: 9 lejemal pdialt 742 m2
Budget: 8 mio. kr.

25 eksempler pa vellykket renovering

FOR

Facaden var s& nedbrudt, at det
meste matte skiftes. Bygningen
har faet nyt bindingsvaerk nae-
sten overalt og nye vinduer.

EFTER
Udlejningsejendommen har
efter renoveringen ni moderne
lejemal.

19JJeN UADNINDAG JuaA3g
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Ejer Christian Jessen

BYGNINGEN ER FREDET, og regnes for en del af den
danske kulturarv. Det betgd, at ejeren Christian Jes-
sen kunne fa del i midler fra Kulturarvsstyrelsen, som
til gengeeld har stillet krav til udferelsen.

Samarbejdet har veeret spaendende, og det er jo
dygtige folk. Blandt andet kunne de fortzelle mig,
at noget af traeet i kaelderen var plantet omkring ar
1000 og feeldet omkring &r 1500. Konsulenten blev
0gsa vildt begejstret over hejsevaerket, fordi det er
sd velbevaret. Det virker endnu!

FOR

Gadefacaden, som er en nyere
facade fra 1800-tallet, traengte
0gsa voldsomt til en kaerlig
hand.

FOR

Den gamle kebmandsgérd var
nedslidt og treengte til reno-
vering.

EFTER

Det er der nu rettet op pd med
rigtige kernetraesvindueriden
originale stil, udstyret med kob-
lede rammer med energiglas.
Forskellen pa den gamle og den
nye bindingsveerksfacade er
enorm.

EFTER

Facaden blev pudset op helt for-
fra, og de eksisterende vinduer
og hovedder blev istandsat.

EFTER

Med nyistandsat bindingsveerk,

nye vinduer og ny adgangstrap-
pe er bygningen nu en tiltalende
ramme om 9 moderne boliger.

[l p————

FOR

De gamle vinduer var termoru-
deritree med ‘snydesprosser’,
og formatet passede ikke helt til
bygningens proportioner. Trods
den korte levetid var de allerede
radne.
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EFTER

De oprindelige vindueshuller er
daekket af store flader af termo-
glas med kig til teglstenene og
fabrikkens gamle skilt.

SNYJ9009q SUaAdISOA UIDNINDAE J¥a3g

EFTER

Facaden bestar af straeekmetal
uden pa pap. Over de naeste par
ar skal den daekkes af vedbend.

FOR

For renoveringen var mange
bygningsdele radne, og vindu-
erne manglede flere steder.

—

EFTER

Den gamle konstruktion ses ty-
deligt, og de nye isolerings- og
glaspartier er skreeddersyede
til huset.
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EFTER

De genbrugte mure giver det
indre en ra karakter, der er ram-
mer for mange slags aktiviteter.

EFTER

De lokale onskede sig udsigt
over byen. Det er muligt med
den nye tagterasse.

Stor betydning for lokalomradet

CENTRALT | BYFORNYELSESPROJEKTET var inddragel-
sen af borgerne. Som begyndelse pa renoveringen blev
der skabt en flad organisation, der lod en lang reekke
foreninger udvikle idéer til det nye beboerhus. Bade
strikkeklubben, motorcykelklubben, sangklubben og
de lokale ungdomsforeninger bidrog med gnsker til
projektet. Alle kunne dog blive enige om én ting: at be-
vare bygningens ra karakter. De mange foreninger har
nu et beboerhus med store og fleksible rum til mange
formal, og der er ogsa blevet plads til bade café, gvelo-
kaler og en tagterasse med udsigt over byen.

EFTER

Vindueshullerne star uden ram-
mer og karme. Det giver mere
lys, og vinduerne fungerer som
siddepladser.

FOR

De indre rum stod ra og kolde,
og der var behov for at forstaer-
ke den baerende konstruktion.

EFTER

| stueetagen er indrettet café
med kgkken, ogsceneidenene
ende. Fgrste sal er musiketage,
og 2. sal er for bern - her lejer
ungdomsskolen sig ind.

EFTER

Bygningens store, fleksible rum
er kendetegnet ved deres ra
karakter naesten uden finish. De
lette mabler kan flyttes rundt
efter behov.
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PROJEKTFAKTA
FOR
Facaderne var nedslidte, og
havde problemer med indbyg-
gede kuldebroer fra den oprin-
Bygherre: Efaristo I/S delige konstruktion i jernbeton.
Arkitekt: Arkitektfirmaet Ole Dreyer

Beliggenhed: Aboulevarden 82-84, Arhus
Ejerforhold:  Privat
Anvendelse: Bolig og erhverv

Opfert: 1933 EFTER

Facaden er renoveret med
udvendig isolering og tyndpuds
Storrelse: 18 boliger pa ialt 2.031 m2 og 7 erhvervslejemal pa og nye vinduer, der respekterer

ialt 545 m2 den oprindelige stil.

Renovering: 2000

%

"l-._“

Aboulevarden, Aarhus

FUNKTIONALISTISK ETAGEHUS BEVARER SIN KARAKTER

\
\

Bygningen “Aagaarden” er tegnet af ingenigr Hans Ove Christensen og opferti 1933,
to ar fgr hans mere kendte bygning “Klintegarden”. Huset er opfert i funktionalistisk
stil af jernbeton i seks etager samt en tilbagetrukket tagetage til faelles faciliteter.
Ejendommens pudsede facader star i staerk kontrast til det murede nabohus og var
for renoveringen meget nedslidte med revner og afskalninger. De brune, uoriginale
treevinduer var ogsa i darlig stand.

%

AN

\

_an W
| ._I'_Il_.‘lm":_\" r

A

Konstruktionen i jernbeton havde mange alvorlige kuldebroer, som er elimineret med
100 mm udvendig isolering med mineraluld og armeret tyndpuds. Traevinduerne blev
udskiftet til nye alu-vinduer, der i form og farve eri harmoni med husets arkitektur, og
samtidig flyttet med ud i facaden.

Projektet vaerner om bygningens karakter og oprindelige udseende - ogsa selvom der er
efterisoleret udvendigt. | dag fremstar bygningen igen hvid og skarp, og konstruktionens
kuldeproblemer er Igst.
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EFTER

De nye vinduer sidder skarpt i
den hvidpudsede facade, der
har faet sit originale og rene
udtryk tilbage.

Renovering

EFTER
Vinduerne er flyttet med ud i

facaden efter efterisoleringen.

Hvide aluvinduer erstatter de
brune termoruder og passer
langt bedre til arkitekturen.

25 eksempler pa vellykket renovering

Renovering

Stilen er bevaret

DENNE BYGNING ER OPFO@RT fa ar efter funktio-
nalismens gennembrud i Danmark, og den stari
kontrast til mange af nabohusene opfert i drene
forud. Som i andre funktionalistiske bygninger er
tidligere tiders dekoration forkastet, og i ste-

det har man tilstraebt renhed og enkelhed, der
bekender sig til en moderne livsstil og idealer som
klarhed, lys, luft og sundhed. Der skulle veere den
bergmte sammenhaeng mellem form, funktion og
teknik. Det er i renoveringen lykkedes at fastholde
disse veerdier, samtidig med at bygningens tek-
niske egenskaber er forbedret. Den hvide facade
star igen knivskarp.

0

25 eksempler pa vellykket renovering

l’ﬂ

EFTER

De hvide facader blev, ogsa mod
garden, isoleret og pudset. Byg-
ningen har bevaret sit udtryk,
men ser nu skarp og opdateret
ud.

FOR

Renoveringen omfatter hele
bygningskomplekset, inklusive
port og den specielle beton-
overdzekkede gard med parke-
ring under.

usp.IeAsiNOqy UADNINDAY Fua3g
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Bedre boliger

Denne gruppe af eksempler viser, hvordan
renovering skaber nye boligkvaliteter og helt
nye boligrum ved at tilfgje bygningen tagboliger,
altaner eller nyt kakken og bad i boligen.

THORVALDSENSGADE, Aarhus / s. 54-57
JAGTVEJ/SAMS@OGADE, Kebenhavn / s. 58-61
BIRKEGADE, Kebenhavn / s. 62-65

OTTE RUDSGADE, Aarhus / s. 66-69

TYCHO BRAHES ALLE, Kobenhavn / s. 70-73

TO GARDE, nzer Randers / s. 74-79
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Thorvaldsensgade, Aarhus

FINE DETALJER OG LYS | TAGLEJLIGHEDERNE

Etagebygningen fra 1931 var i rimelig stand for renoveringen, men taget treengte til
udskiftning. P& tagetagen 1& sma, utidssvarende klubvaerelser, der var blevet meget
sveere at udleje.

Ved renoveringens start blev alt indmad i tagetagen revet ud, og hele tagkonstruktionen
taget ned. Derefter blev et nyt tegltag med fast undertag, ny konstruktion og mere
isolering etableret. Nye kviste mod gade og gard er kommet til, hvor de to kviste mod
gaden spaender over to etager. Facaden er repareret og omfuget, og der er etableret
altaner mod garden med nye altandere.

Med de nye taglejligheder har bygningen faet tilfert to boliger med store kvaliteter, uden
at den originale arkitektur er aendret. Tvaertimod. Som resultat af projektet har bygningen
faet en hgjere bevaringsveerdi. De dobbelthgje kviste bringer lyset ind i de nyindrettede
taglejligheder, og en balkon er kommet til bag bygningens murede frontgavl.

57

Renovering
PROJEKTFAKTA
Bygherre: 1/S af 01.08.1993 ved Holger Sloth Nielsen
Arkitekt: Alekto A/S
Beliggenhed: Thorvaldsensgade 7, Arhus
Ejerforhold:  Privat
Anvendelse: Bolig og erhverv
Opfort: 1931
Renovering: 2008-2009
Sterrelse: 12 lejemal pd i alt 949 m2
Budget: 3,8 mio. kr.

25 eksempler pa vellykket renovering

FOR

Bygningen pa Thorvaldsensga-
de er bygget i en fin funktionel
arkitektur, men klubveerelserne
under taget var sma og trange.

EFTER

Med det nye tag og de omfu-
gede facader har bygningen
faet et generelt loft, mens de to
markante glaskviste har givet
bygningens udtryk noget nyt.
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Taglejligheder med lys og liv
DE TO NYINDRETTEDE TAGLEJLIGHEDER har en ! P
mangfoldighed af detaljer. Lejligheden er indrettet 2= i

med forskellige stgrrelser af hemse, som er forbun- m

det af glasbroer, der giver lejlighederne lys og et liv- . .
ligt rumligt ‘spil”. De dobbelthgje glaskviste bringer - ], ;
lyset ind - bade under og over hemsens etagedaek I
- 0g giver mulighed for en flot udsigt over byen fra k *
begge niveauer. De skra veegge tilfgjer yderligere

spil i en lejlighed, som er ud over det almindelige. N

EFTER

Dagslyset kommerind fra den
dobbelthgje glaskvist og forde-
ler sig i hele boligen. Af samme
arsag er veern og gangbro holdt
iglas.

A .
'-I"'.I'.I -
KL
II!I'l '|II'| s —
TR = -
I = ——
158 = —
EFTER i\ —ny
i
De to glaskviste er placeret over i 11 ,__:""--..________"""-

facadens karnapper. Tagboli-

gerne har faet en afskaermet L}
terasse bag den murede

frontispice.

‘;
i
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Jagtvej / Samsogade, Kebenhavn

NY TAGETAGE GIVER NYE BOLIGKVALITETER

Hjernebygningen var for renoveringen en typisk 'kgbenhavner-ejendom’, som er opfort
i slutningen af 1800-tallet og overvejende indrettet med to- og tre-vaerelses lejligheder
samt erhverv i stueetagen. Far renoveringen stod tagetagen uudnyttet hen, og tre af
opgangene havde feelles toiletter pa bagtrappen.

Renoveringen har tilfgjet nye boliger og udvidet boligarealet i flere af de eksisterende
boliger. De skra tagflader er Igftet, og den uudnyttede tagetage er bygget om til
tagboliger - flere i to etager og med glasfacader, der kan dbnes. | et seks meter bredt
mellemrum mellem gaviene pa to eiendomme pa Samsagade er bygget nye boligrum til
nogle af lejlighederne som et 'infill" i nutidigt formsprog.

Renoveringen har forbedret kvaliteten i boligerne markant, bade nar det gaelder
anvendelighed og lysforhold. En ny, robust og karakterfuld helhed er opnaet, og samtidig
er det lykkedes at skabe mere lys, bedre udnyttelse af kvadratmetrene og mulighed for
individuel indretning af boligerne.

61 Renovering
PROJEKTFAKTA
Bygherre: A/B Jagtvej 177 / Samsggade 1-11
Arkitekt: Kant Arkitekter og ronby.dk

Totalrédgiver:
Ingenior:
Beliggenhed:
Ejerforhold:
Anvendelse:
Opfort:
Renovering:
Storrelse:

Budget:

Tegnestuen Friborg og Lassen

E. Troelsgaard Radgivende Ingenigrer

Jagtvej 177 og Samsegade 1-11, Kebenhavn @
Andelsboligforening

Bolig med erhverv i stueetage

1899-1902

2003-2005

Samlet boligareal 4.575 m2. Etablering af tagboliger
og infill-hus.

56,9 mio. kr.

}
£l =
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FOR

For renoveringen var hjgrnebyg-
ningen en typisk 'kgbenhavner-
ejendom’ med to- og tre-veerel-
ses lejligheder og en uudnyttet
tagetage.

EFTER

Andringen eendrer kun i mindre
grad bygningens udtryk. De
rgde mursten er renset af, og
stueetagen pudsetopienlys
farve.
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Robust resultat

RENOVERINGEN VISER TYDELIGT, at et tidligt
fokus pa samspillet mellem bevaring og fornyelse
er vigtigt for kvaliteten af det endelige resultatet.
Projektet er afgraenset meget preaecist og kunne
derfor gennemfares til en lavere pris. Samtidig har
malet om at skabe en ny helhed af gammelt og
nyt givet eiendommen karakter og en robusthed,
som forventes ogsa at kunne 'tale’ aendringer og
tilpasninger i fremtiden.

EFTER

Altaner og tagboliger mod gar-
den. Med de synlige reparationer
og den tydelige skelnen mellem
gammelt og nyt, stér bygningen
ved sin historie. Samtidig er den
fornyet, sa den opfylder nuti-
dens boligbehov og -gnsker.

25 eksempler pa vellykket renovering

FOR

Tre af opgangene havde toilet-
ter pa bagtrappen, som bebo-
erne matte deles om.

EFTER

Dagslysforhold og inde/ude-kon-
takt er forbedret med altandgre
til gardsiden - enten som fransk
altan eller som en tilkgbt altan,
specielt udviklet til eiendommen.

EFTER
Nyt kgkken med tilvalgt ekstra
kokkenbord.

EFTER

Taget har fdet en moderne man-
sardetage og et vinduesband
med udsigt til Feelledparken.

EFTER

De nye tagboliger har en mere
aben planlgsning end de forny-
ede boliger nedenunder. Nogle
beboere har valgt at indrette
sig i det store dobbelthgje rum
- andre har delt det op og faet
separat sovevaerelse, som pa
billedet.

25 eksempler pa vellykket renovering

Funktionel indretning

INDSATSEN FOR at na projektets mal om at opti-
mere funktionalitet og arealudnyttelse blev lagt

i lejlighedernes gardside. Eksisterende rum og
indretning mod gaden er bibeholdt. Nye bade-
veerelser og kgkkener er udviklet til eiendommen

- de laegger sig op ad en ‘funktionsveeg’, som er
placeret ved lejlighedsskel. Det nye design af de
basale installationer er kompakt; kekken og bad
indeholder mange funktioner pa ganske lidt plads,
og det frigiver areal til boligens gvrige funktioner.
Til bade bad og kekken er anvendt helt eller delvist
praefabrikerede komponenter.
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PROJEKTFAKTA
FOR
Bygherre: A/B Birkegade Tage'F pa déen 120 &rgamle
Arkitekt: PLOT, JDS, BIG bygning pa Norrebro var uteet,
og det gav mulighed for at
Ingenigr: EKj gentaenke hele taget og dets
Entreprengr: Logik & Co. muligheder

Beliggenhed: Birkegade 4-6, Kgbenhavn
Ejerforhold:  Andelsboligforening

. EFTER
Anvendelse:  Bolig Beboerne i Birkegade 4-6 har
Opfort: 1890 faet adgang til et rekreativt
Renovering:  2010-2011 landskab pa taget af deres

bygning. Samtidig er der etab-
leret tre tagboliger med unikke
Budget: 13,6 mio. kr. kvaliteter.

Storrelse: 900 m2. Etablering af tre tagboliger.

Birkegade, Koebenhavn

VI MODES PA TAGET!

Andelsforeningen AB Birkegade 4-6 ligger i et af de taettest bebyggede og mindst grenne
omrader i Kebenhavn. Bygningens tag blev utaet i slutningen af 1990'erne, og samtidig
opstod et stort beboergnske om bedre betingelser for livet i byen og mere bgrnevenlige
boliger.

Udfordringen i denne tagrenovering bestod i at bygge ovenpa den 120 ar gamle bygning.
Det eksisterende tag blev fjernet for at give plads til tre nye taglejligheder. Oven pa disse
er etableret en tagterrasse, der har direkte adgang fra bygningens to hovedtrapper.
Projektet respekterer bygningens naboer og undgar ungdvendig skygge og direkte kig i
boligerne.

Etableringen af det nye tag og tagterassen er et eksempel pa en boligforening, der turde
teenke alternativt og til gengaeld fik en spaendende ejendom. Ejendommen har faet en
etage mere og beboerne et grant omrade pa starrelse med to badmintonbaner midt i et af
Kgbenhavns teettest bebyggede omrader.
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Garden ligger pa taget
UDGANGSPUNKT FOR den nye tagterasse var
den ngdvendige renovering af det utaette tag
pa den 120 ar gamle etagebygning. Dermed
opstod anledningen til at give alle foreningens
beboere det feelles udeareal, som deres trange
baggard ikke kunne rumme.

Tagterrassen bestar af tre hovedelementer: et
traedaek til ophold og spisepladser, et gum-
mibeklzedt areal til leg og afslapning samt en
‘bolge’ af graes over to planer med opholdstrap-
pe, bruser og friluftskekken. Alle disse funktio-
ner er med til at give beboerne et alsidigt og
multifunktionelt tilflugtssted, der tilfgjer nye
kvaliteter til et liv i byen.

EFTER

De tre nye taglejligheder rum-
mer alle store boligkvaliteter og
fine kig over byens tage.

25 eksempler pa vellykket renovering
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25 eksempler pa vellykket renovering

EFTER

Det orange aktivitetsomrade
med en belzegning af sports-
gummi giver mulighed for et
aktivt udeliv.

EFTER

Boligforeningen ligger i en me-
get teet bydel, og tagterassen
skaber et sted med muligheder
for faelles ophold, aktiviteter og
barnevenligt udeliv.
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Behold hovedtrappen

BRANDSIKKERHEDEN | ELDRE boligejendomme er
sadvanligvis tilgodeset ved hjeelp af adgang til to
trapper - som oftest udfgrt i tree. | mange ar har det
veeret almindeligt at nedlaegge bagtrappen og udfere
en ny hovedtrappe af stal eller beton. Dermed kan
bagtrappens areal udnyttes til for eksempel bad el-
ler elevator. Men udskiftning af hovedtrappen er en
meget dyr Igsning, som ogsa ofte griber kraftigt ind i
bygningens arkitektur. Denne renovering viser, hvor-
dan man pa en enkel made kan bevare de smukke
hovedtrapperum, der ofte har stor arkitektonisk og
historisk betydning for den samlede oplevelse af
bygningen.

UNDER

Bade kaokkentrappe, og de eksi-
sterende kokkener og toiletter
blev fjernet fuldstaendigt under
renoveringen.

EFTER

Pa tegningen ses at sprinkler-
centralen placeres i keelderen
og der fores vandror til alle
etager.

EFTER

Pa billedet ses et brandforseg
med det nye sprinkleranlaeg i
1:1 iden konkrete ejendom.

75

FOR
Bygningen havde for to trapper.

FOR

Boligerne havde for renoverin-
gen meget trange og utidssva-
rende toiletter.

25 eksempler pa vellykket renovering

EFTER

Efter renoveringen er bagtrap-
pen blevet nedlagt, og derer
kommet nyt bad og kekken.

EFTER

| det frigivne areal fra bagtrap-
pen, er der kommet moderne
badevaerelser.
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To garde, nr Randers

NYE ALMENE LEJEBOLIGER MED SKONNE DETALJER | OMBYGGEDE GARDE

De to fireleengede garde Skjgdtgarden og Syvagergard ligger begge i sma landsbyer fa
kilometer fra Randers. Far i tiden |3 firelaengede garde gavl ved gavl langs landsbyernes
bygader, og flere af dem er nu revet ned. Far renoveringen fremstod begge garde i meget
darlig stand pa grund af manglende vedligeholdelse i en lsengere arraekke og de var
begge truet af nedrivning.

Begge garde har gennemgaet en fuldstaendig renovering, men pa en made hvor sa meget
som muligt af den ydre skal er bevaret. P& Skjgdtgarden var tilgangen at restaurere sa
meget som muligt og genskabe de oprindelige detaljer, mens renoveringen af Syvager er
udtryk for en pragmatisk holdning, hvor man ggr en dyd ud af ngdvendigheden.

Bade Skjedtgarden og Syvager ligger synligt i landsbyerne og er gode eksempler pa
hvordan man undgar ‘ar’ i bybilledet, nar nedslidte, funktionstemte garde bliver genbrugt
og ikke revet ned. Renoveringen bevarer bade garden og landsbymiljeet, samtidig med at
der skabes boliger med store kvaliteter, der tiltraekker helt nye lejere til omradet.

77 Renovering

PROJEKTFAKTA

Bygherre: Randersegnens Boligforening

Arkitekt: Exners Tegnestue

Ingenior: Kerstens & Westphal A/S

Entreprener: HUJA/S

Beliggenhed: Skjedtgarden: Nedrevej 24 A-K, 8930 Vestrup.
Syvager: Lemvej 67, 8930 Lem

Ejerforhold: Almen boligforening

Anvendelse:  Bolig og feelles faciliteter

Opfort: 1700-tallet og frem

Renovering:  Skjedtgarden: 2003-2005 / Syvager: 2007-2008

Storrelse: Skjedtgarden: 1.500 m2 fordelt pa 14 boliger mellem 88
0g 120 m? / Syvager: 14 boliger mellem 70 m? og 135 m2.

Budget: Skjgdtgarden: 25 mio. kr. / Syvager: 13 mio. kr.

25 eksempler pa vellykket renovering

FOR

Det var maske ikke alle, der
kunne se det for sig, da Randers
Boligforening skulle til at
renovere den forfaldne, men
smukke, gard til almene boliger.

EFTER

Pa Skjedtgarden er der gjort

en stor indsats for bygningens
detaljer. Bygningens ydre er
blevet neensomt istandsat, men
det indre er totalt fornyet.
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Efter alle kunstens regler

SKJODTGARDEN VAR DEN FORSTE af forelabig

tre garde, som Randersegnens Boligforening har
lavet om til almennyttige udlejningsboliger. Garden
var meget forfalden med muret stuehus og tre
bindingsvaerkslaenger, der var truet af nedrivning.
Byggesagen blev finansieret og kert som en of-
fentligt stottet byggesag med et rammebelab og
et fondstilskud fra Realdania pa ca. 50 procent af
anlaegsbudgettet. Pa den made blev garden et
forsggsprojekt der skulle anvise, hvordan gamle
bevaringsveerdige garde kan omdannes til almen-
nyttige boliger. Garden har ogsa feellesfaciliteter,
som stgtter byudviklingen og bidrager positivt til
landsbylivet, idet de kan benyttes af hele landsbyen
og ikke kun af beboere pa Skjedtgarden.

FOR

Manglende vedligeholdelse i
en leengere arraekke beted at
bygningsanlaegget fremstod i
meget darlig stand.

25 eksempler pa vellykket renovering

EFTER

Det firlzengede anlaeg har en
stor og flot gardplads med
intakt brolaegning. Stuehuset
er opferti 1868, mens de stra-
taekte staldleenger i bindings-
veerk er fra 1780.

EFTER

Stort set alt inventar blev
hevet ned og erstattet, og alt
bindingsvaerket matte pilles
ned for at blive sat op senere,
mens taget blev erstattet af et
strateekt tag.
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EFTER

Her ses Skjgdtgardens beboer-
lokale, der er en del af de feelles
faciliteter der bidrager positivt
til landsbylivet, nar de benyttes
af hele landsbyen.

25 eksempler pa vellykket renovering

EFTER

Der blev ‘keelet’ for gardens de-
taljer. Det ydre blev restaureret,
dog med eendrede vinduespar-
tier, mens det indre blev totalt
fornyet og renoveret.
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Attraktive boliger og billige
lesninger

SYVAGERGARD ER DEN ANDEN af forelgbigt tre gar-
de, der af Randersegnens Boligforening er lavet om
til almennyttige udlejningsboliger. Udviklingen af
Syvager er direkte inspireret af Skjgdtgarden, men
rammerne har veeret anderledes. P& Syvager var
anlzegsbudgettet nemlig langt mindre, da byggeriet
skulle realiseres uden fondsmidler. Det szerlige er,
at renoveringen er udfert inden for de rammer, der
geelder, nar boligforeninger bygger almennyttigt
med statte fra det offentlige. Alle anlaegsudgifter
er holdt inden for 15.590 kr. pr. m? - det fastsatte
belgb i 2008 for familieboliger i provinsen. @dkono-
mien var dermed stram, og det har vaeret med til
at udfordre arkitekternes kreativitet. Ved at veelge
utraditionelle Igsninger og prisbillige materialer,
har det alligevel vaeret muligt at skabe et attraktiv
bomilje for relativt fa penge.
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FOR

Lem er en landsby med store
firleengede garde, der ligger
syd for landevejen som perler
pa en snor, og Syvagergard har
dermed en markant placering i
bybilledet.

EFTER

Pa stuehuset er der brugt en
mere traditionel tilgang til den
udvendige istandsaettelse. Her
har boligforeningen f.eks. beko-
stet et tegltag.
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En pragmatisk tilgang
OMBYGNINGEN AF SYVAGERGARD er ikke
romantisk, men udtryk for en pragmatisk
holdning, hvor man slar et hul, hvor det behg-
ves, og hvor funktionen altid kommer i fgrste
raekke. Alle vinduer er nye, og der er benyttet
et andet materiale- og handvaerksvalg end
det oprindelige.

Renoveringen har gjort en dyd ud af nedven-
digheden, og de funktionelle Igsninger har
faet et mere rustikt udtryk, som passer godt
til garden. | dag rummer Syvager 14 almen-
nyttige boliger pa mellem 70 og 135 m?med
store boligkvaliteter.

25 eksempler pa vellykket renovering

EFTER

Forandringerne i facaderne pa
Syvager er bevidst gjort rd og
synlige med kontraster i mur-
veerkets bearbejdning.

EFTER

Projektet viser, at der kan
skabes tidssvarende boliger i
gamle garde pa lige vilkar med
andre almene boliger.
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Bedre brug af energi

Denne gruppe af eksempler viser, hvordan man
gennem et fokus pa energioptimering bade
kan skabe store energibesparelser, men ogsa
tilffare bygningen og boligen spaendende
arkitektoniske, rumlige og tekniske Igsninger.

HEDEBYGADEKARREEN, Kebenhavn / s. 82-87
OSRAMHUSET, Kebenhavn / s. 88-93

VILLA KREBS, Hjgrring / s. 94-97

GULDBERG SKOLE, Kebenhavn / s.98-101
LANGKARPARKEN, Tilst / s. 102-105

MURERMESTERVILLA, Koge / s. 106-109
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Hedebygadekarréen, Kobenhavn

TOLV BYGKOLOGISKE PROJEKTER OMDANNER EN HEL KARRE

Hedebygadekarréen rummer 18 typiske etageejendomme fra den sidste halvdel af
1800-tallet, der i midten af 1900'erne var nedslidt og moden til en gennemgribende
modernisering.

Samtidig med en generel renovering er der blevet gennemfgrt et samlet bygkologisk
og baeredygtigt demonstrationsprojekt for hele Hedebygade-karreen. | alt blev der
gennemfort 12 delprojekter heraf 8 tilknyttet enkelte ejendomme og 4 gvrige som
feellesprojekter for hele karreen - bl.a. gardanlaeg, faelleshus og affaldssortering. Disse
deaekker tilsammen over et bredt udsnit af tidens byskologiske Igsninger, som spsender
over alt fra avancerede teknologiske lgsninger til simple gkologiske lgsninger.

Erfaringerne fra demonstrationsprojektet i Hedebygade viser at det er muligt at bringe
varmeforbruget i gamle ejendomme ned pa niveau med bygningsreglementets krav til
nybyggeri. Lasningerne spaender bredt, og det er lykkedes at integrere de energimaessige
og @kologiske tiltag i de traditionelle bygninger, sa hele karréen har faet et arkitektonisk
loft.

Renovering

PROJEKTFAKTA

Bygherre:
Forretningsferer:
Arkitekt:
Ingenier:

Beliggenhed:

Ejerforhold:
Anvendelse:
Opfert:
Renovering:
Sterrelse:
Budget:

By- og Boligministeriet og Kebenhavns Kommune
sbs radgivning as
10 arkitektfirmaer har vaeret indraget i projektet

9 forskellige ingenigrfirmaer har veeret inddraget i
demonstrationsprojektet

Karré omgraenset af Hedebygade, Tendergade,
Sundevedgade og Enghavevej, Kgbenhavn

Andelsboligforeninger og kommune

Bolig

1877-1884

1996-2002

18 ejendomme med 150 boliger. Gardareal 5.270 m?

Den totale renovering 378 mio. kr., hvor de tolv
demonstrationsprojekter udger 39 mio. kr.

25 eksempler pa vellykket renovering

EFTER

Renoveringen rummer flere igj-
nefaldende facadelgsninger, der
integrerer solceller og skaber
nye beboelsesrum. Pa billedet
ses 0gsa det nye fzelleshus, der
er byggetinditerraenet.

FOR

Hedebykarréen bestar af 18
klassiske etageejendomme
opferti 1800-tallet, der alle var
nedslidte og utidssvarende,
ba&de energimaessigt og bolig-
maessigt

EFTER

Der indgari alt tolv forsegs- og
demonstrationsprojekter

i renoveringen af Hedebyga-
dekarréen, der ligger som en
lukket karré pa Vesterbro i
Kebenhavn.
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Okologien kom ned pa jorden

BYOKOLOGI BETEGNER EN S/ERLIG miljgindsats, der med udgangspunkti et
konkret byomrades miljgtilstand og borgernes deltagelse s@ger at fremme
nye lgsninger pa problemstillinger knyttet til omradets ressourceforbrug,
miljgbelastning og naturindhold. | Hedebygadekarréen var der beboere pa
stedet, som braendte for ideen om bygkologi, og som kunne se enidé i at
bruge tanken som lgftestang for hele karréen. Det var i denne “okologigrup-
pes” regi, at man diskuterede solfangere, vindmaeller og alternativ isolering,
samtidig med der pa statsligt niveau blev iveerksat et udviklingsprogram, der
kunne rumme tolv lokalgkologiske projekter.

25 eksempler pa vellykket renovering

EFTER

Kendetegnende for de nye
gardvendte facader er udstrakt
brug af glas, bade i form af
indseetning af nye vinduespar-
tier, tilfgjelse af solveegge eller
integrering af solcelleanlaeg.

87 Renovering

Ressourceforbruget bragt ned

| DE FLESTE DELPROJEKTER knyttet til en ejendom er der sat
fokus pa energibesparelser. Det er dog kun i de projekter, hvor der
bevidst er satset pa facadel@sninger, at der er opnaet egentlige
varmebesparelser. Dette gaelder tre projekter med solvaegge, og
som noget seerligt er der i ét projekt satset pa forbedrede dagslys-
forhold. Iszer det bidrag, som en heliostat yder ved at sende dags-
lys ned gennem bygningen via spejling, adskiller dette delprojekt
fra de gvrige forsgg med forbedring af dagslysforholdene. Samlet
set viser forbrugsmalinger i demonstrationsprojekterne i Hedeby-
gadekarréen, at det er muligt at bringe varmeforbruget i den zeldre
bygningsmasse ned. | to projekter er det lykkedes at bringe varme-
forbruget helt ned pa et niveau svarende til samtidens nybyggeri.

25 eksempler pa vellykket renovering

EFTER

Arkitekterne har respekteret
de gamle bygningers linier

og endog fremhaevet dem

ved indbygning af stramme
lodrette og vandrette band
med skiftende overfladeriglas,
solcelleanlaag med blat genskin
og gule pudsede facader.

I —

EFTER

Med gaviprojektet undersgges
mulighederne for at anvende
solcelleanleeg i taet bybebyg-
gelse. Hele muren er udvendigt
efterisoleret. @verst bag solcel-
lepanelerne er der anvendt
traditionel stenuldsisolering,
mens der andre steder er an-
vendt alternativ isolering i form
af papir, har og fareuld.

EFTER

En made at bidrage til en
reduceret miljgbelastning pa er
ved at skabe en mere miljgven-
lig indretning. | et delprojekt

er der gjort forsgg med at

vise, hvordan plantedyrkning
og kompostering kan ggres
tilgaengeligt for lejligheder i
etageejendomme.
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FOR

De feelles rum i karréen var for
renoveringen meget slidte og
havde fa muligheder for ophold.

EFTER

Udformningen af gardrum-
met, herunder indpasningen af
det nedgravede feelleshus har
skabt en reekke nicher egnet

til forskellige former for leg og
ophold.

25 eksempler pa vellykket renovering

Garden er udlagt som en feelles
zone, der er afgraenset mod de
sma opgangsarealer af en hoved-
sti, som lgber hele garden rundt.
Renoveringen har skabt mange
sma nicher og steder til ophold.

Renovering

EFTER

| flere af delprojekterne har
malsaetningen vaeret at udvikle
et soloptimeret facadesystem,
som med forskellig aptering,
kan udnytte solenergien.

25 eksempler pa vellykket renovering

Lesninger til gamle bygninger

SOM DET MASKE VIGTIGSTE BYGKOLOGISKE de-
monstrationsprojekt i den seldre bygningsmasse,
har Hedebygadekarréen over en arraekke gennem-
gaet en forvandlingsproces, der bade har skabt en
reekke moderne lejligheder, men ogsa har resulteret
i bygninger, faelleshus og gardareal, hvor der er
taget vide milj@- og ressourcemaessige hensyn.

De mange lgsninger samlet pa et sted har skabt
klarhed over nogle grundlaeggende principper for
renovering af den eeldre bygningsmasse Saledes
kan der renoveres enten indefra eller udefra, og der
er skabt klarhed over, hvor langt man kan ga rent
aestetisk med hensyn til brug af nye facadeudtryk
pa gamle bygningskroppe.

EFTER EFTER

De nye dbne glasfacader har For alle forsggs- og demonstra-
skabt intim kontakt mellem tionsprojekter geelder, at de har
ude- og inderum. Dette gaelder givet de implicerede ejendomme
kontakten mellem det grenne et markant arkitektonisk laft. Der
gardrum og lejlighederne og det er opstaet nye arkitektoniske ud-
geelder kontakten mellem det tryk, hvor nye energitiltag meder
grenne gardrum og faelleshuset. den eksisterende bygning

gl
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Osramhuset, Kobenhavn

DYNAMISK KULTURHUS | EN BEVARINGSVARDIG LAGER- OG ADMINISTRATIONSBYGNING

Osramhuset er taget i brug i 1953 og var meget moderne for sin tid. Bygningen er en af
de fgrste i Danmark, der er lavet af chokbeton, som er stgbt som elementer og samlet pa
stedet. Siden er den erklaeret bevaringsvaerdig, og i 2007 flyttede Haraldsgadekvarterets
Omradelgft ind for at pabegynde en femarig, helhedsorienteret byfornyelse af hele
kvarteret. Da renoveringsarbejdet gik i gang, var huset voldsomt nedslidt og levede ikke
op til nutidens energikrav.

Husets store energimaessige problemer blev Igst ved at efterisolere bygningen indvendigt
for at tage hensyn til den bevaringsvaerdige facade. Ovenlysvinduer udnytter dagslyset
og sparer pa strammen. Og ikke mindst er der installeret et ventilationsanlaeg, som
genanvender varmen i huset.

Projektet er et godt eksempel pa renovering af en slidt og utidssvarende industribygning
til et moderne og energieffektivt kulturhus, der stadig baerer tydelige referencer til sin
fortid som glgdepaerebygning.
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PROJEKTFAKTA

Bygherre:
Arkitekt:
Ingenior:
Totalrédgiver:

Hovedentrepreneor:

Beliggenhed:
Ejerforhold:
Anvendelse:
Opfort:
Renovering:
Starrelse:
Budget:

Renovering

Kebenhavns Kommune
Tegnestuen T-plus
PME El-radgivning
Wissenberg
Enemazerke & Petersen
Valhalsgade 4, Kgbenhavn N
Offentligt ejet
Kulturhus

1953

2009

980 m2

15 mio. kr.

Samarbejdspartnere og sponsorer: Velux, Osram, Louis Poulsen, DBS
Lys, Rockwool, Velfac, Danfoss, Pilkington, Gubi og Windowmaster.
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FOR

Osramhuset husede oprindeligt
gledepaereproducenten Osrams
kontor og ekspedition. Billedet
er fra 1953.

EFTER

Udefra er det ikke tydeligt, at
bygningen er renoveret. Faca-
den star stadig med spor efter
mange ars slid og skidt, og de
kolde betonveaegge erisoleret
indefra. Lgsningen tilgodeser
facaden, der har bevaret sit
karakteristiske udseende.
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Kreativ vindueslosning

AT EFTERISOLERE EN BYGNING med en delvist
fredet facade har veaeret en udfordring i renoverin-
gen. Den ra og tidstypiske facade har nogle meget
karakteristiske sprossede vinduer, der er indlagt i
betonelementet. Sammen med den store Osram-
glaspaere ved det oprindelige indgangsparti, udger
vinduerne bygningens arkitektoniske identitet

og vartegn. Fordi det hverken var muligt at faca-
deisolere eller udskifte vinduerne, blev lgsningen
at opseette en indvendig forsatsvaeg i matteret
energiglas og isolere fra gulv til loft. Den udvendige
facade og lysindfaldet gennem de karakteristiske
betonvinduer fremstar derfor ubergrt.

EFTER

Bag den nye indvendige glas-
vaeg er der opsat farvet LED lys,
som ger det muligt atilluminere
facaden ved sterre kulturar-
rangementer, s de forbipas-
serende kan se udenfor, at der
sker nogetindei huset
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FOR

Byggeriet var banebrydende
i Danmark og er derfor blevet
erklaeret bevaringsvaerdigt.
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EFTER

For at fa en bedre udnyttelse af
dagslyset blev der blandt andet
installeret ovenlysvinduer og
indre glasveegge.

Dagslys giver energi

DAGSLYS ER ET GENNEMGAENDE tema i kul-
turhuset. Nye store lavenergiruder, ovenlysvin-
duer og glasvaegge sikrer den mest optimale
udnyttelse af dagslys og bidrager til at varme
bygningen op og spare pa strammen. Bygnin-
gen er udstyret med elektroniske displays, der
viser energiforbruget og er nemme at aflaese.
Pa den made bliver brugerne gjort bevidste om
deres forbrug og kan motiveres til at spare pa
energien. Besparelser pa el og varme kan bru-
ges pa at producere kultur i huset. Det giver lyst
til at spare pa energien.

25 eksempler pa vellykket renovering

EFTER

Pa forste sal er vaeggene efter-
isoleret med 30 cm indvendig
isolering, der har skabt dybe
vinduesnicher. For at bringe
rigeligt dagslys ind, har bygnin-
gen faet tagvinduer.
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Et udadvendt kultursted

RENOVERINGEN HANDLEDE ikke kun om en for-
bedring af det fysiske miljg, men ogsa om social og
kulturel mangfoldighed og baeredygtighed. Kvar-
teret blev udpeget til omradelsft, bl.a. fordi det
mangler byfunktioner og bymaessige kvaliteter.
Omradet ligger isoleret, og det var en udfordring
at skabe en sammenhaeng bade internt og til de
omkringliggende byomrader. Med det renoverede
kulturhus fik borgere og foreninger i kvarteret - og
i resten af byen - et nyt mgdested og omdrejnings-
punkt for det lokale liv.

UNDER

Med det nye kulturhus har bor-
gernei kvarteret faet

et nyt mgdested, hvor aktivi-
teter for alle omradets kulturer
kan binde beboerne sammen
pa nye og speendende mader.

25 eksempler pa vellykket renovering

EFTER

Kvarterplanen angiver en seerlig
forpligtigelse til at seette fokus
pa social, kulturel og fysisk
beeredygtighed, og kulturhuset
har tiltrukket mange forskellige
brugergrupper.

Renovering

Energi meder bevaringsvaerdi
MODSAT DEN BEVARINGSVARDIGE facade har der

ikke veeret de samme restriktioner i forhold til renove-

ring af facaden ud mod garden. Muren var oprindeligt
en inderveeg mellem to lagerbygninger, men efter
nedrivninger kom den halvstensmurede og uisole-
rede mur til at std som en ydervaeg. Denne facade
er nu efterisoleret udvendigt med 30 cm isolering
og beklzedt med paneler i et mgnster, der er inspire-
ret af den modsatte facade. Panelerne var enkle at
montere, og det, der for var en halv mur, fremstar nu
som en hel mur. Lgsningen giver et godt modspil til
fabriksbygningens gamle betonelementer og frem-
haever husets arkitektur.

EFTER

Panelerne pa den efterisolerede
bagfacade er en fortolkning af
forfacaden, der fungerer godt
sammen med den oprindelige
betonarkitektur.

LILIE

— 1.2 5F,

25 eksempler pa vellykket renovering

k=
.

Rtk Tel Y

e

e R i T o S et

ENE

——tea

FOR
Nedrivning af den tilstedende
lagerbygning eksponerede
bagfacaden, der kun var en
halvstensmur.
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Villa Krebs, Hjorring

TYPISK 1960'ER-VILLA BLEV FORVANDLET TIL MARKANT PASSIVHUS

Parcelhuset i Hjgrring var for renovering en typisk villa fra 1960'erne i ét plan og med gule
teglstensmure. Huset var ‘fgdt’ med fladt tag, men den foregdende ejer havde sat et nyt
tag med haldning pa. Krybekeelderen var fugtig, og bygningen havde problemer med
skimmelsvamp.

Beslutningen om at totalrenovere huset blev fulgt op af et gnske om at bringe det op til
passivhus-standard. 400 mm isolering blev lagt udenpa den eksisterende ydervaeg, som
herefter blev pudset. Den hgje krybekaelder blev fyldt ud, og et nyt terreendaek med 500
mm isolering blev stabt. P4 loftet lagde man 500 mm isolering, og taget er nu - efter endt
renovering - atter fladt.

Med udgangspunkt i et typisk vinkelhus fra 1960’erne har denne renovering totalt aendret
huset arkitektonisk, rumligt og energimaessigt. Resultatet er en markant aendring, der
dog bevarer de grundlaeggende proportioner, sa den oprindelige helhed stadig kan
genkendes.

97

Renovering
PROJEKTFAKTA
Bygherre: Familien Krebs
Arkitekt: Bjerg Arkitektur A/S
Beliggenhed: Hjorring
Ejerforhold:  Privat
Anvendelse: Bolig
Opfort: 1965
Renovering:  2010-2011
Storrelse: 196 m2 bolig
Budget: 1,7 mio. kr.

25 eksempler pa vellykket renovering

FOR

Huset var for renovering en
typisk gulstensvillai et plan og
havde problemer med fugt og
skimmelsvamp.

EFTER

Vinkelhuset star efter renove-
ringen hvidt og skarpt, men pa
trods af den store aendring kan
det oprindelige udgangspunkt
stadig anes.
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99 Renovering

En markant aendring

VILLAEN FRA 1960'ERNE er renoveret til passiv-
hus-standard, og det har betydet et saerligt fokus
pa husets teethed og pa at udrydde konstruktio-
nens kuldebroer. Nye tre-lags energiruder er sat i
de eksisterende vindueshuller, og nogle blev skaret
laengere ned for at lukke mere lys ind. Huset har
faet et ventilationssystem med varmegenvinding,
der ventilerer og opvarmer det velisolerede hus.
Det nye passivhus har en beregnet energibespa-
relse pa 90 procent, og den markante renovering
har skabt et moderne og nutidigt udtryk i en skarp
og minimalistisk arkitektur.

25 eksempler pa vellykket renovering
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BEDRE BRUG AF ENERGI _Guldberg Skole

25 eksempler pa vellykket renovering
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Teknologi og bevidsthed

FOR ELEVERNE ER den nye energiteknologi isaer synlig
pa de elektroniske paneler, der viser, hvor meget ener-
gi skolen bruger og producerer. Energibevidstheden er
en del af skolens undervisning og hverdag, og her er
brug af solenergi den mest synlige Igsning. Solceller og
solfangere er sat op pa flere af skolens bygninger og
diskret integreret i vinduer og ovenlysvinduer.

25 eksempler pa vellykket renovering

FOR

Bygningen havde ved renove-
ringens start ovenlysvinduer,
men lokalerne i tagetagen var
morke.

EFTER

Solfangere erintegreret i
Guldberg Skoles ovenlysvinduer.
Dermed falder bade vinduer

og solfangere naturligtind i
bygningens arkitektur.

103

UNDER

De eksisterende tagvinduer blev
udvidet nedad, sa der kommer
mere dagslys i rummet.

Renovering

25 eksempler pa vellykket renovering

FOR OG EFTER

Rummene péa tagetagen var for
renoveringen for marke. Nu er
der skabt rigeligt dagslys ved at
udvide ovenlysvinduerne.

EFTER

Der er integreret solcelleri de
heje vinduer, men resultatet er
forst og fremmest lyse rum.
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PROJEKTFAKTA
|
4 |
L
— — e . LI T
FOR
Bygherre: ALZbo“g Langkeerparken bestar af 35
Arkitekt: NOVAS arkitekter as treetages boligblokke, der for
renoveringen var utilstraekkeligt
Ingenior: Esbensen Radgivende Ingenier og Sloth Mgller isolerede og utidssvarende i
Bygherreradgiver: Gruppen for By- og Landskabsplanlaegning boligindretningen.
Beliggenhed: Torstilgardsvej 20-22-24, Tilst
Ejerforhold: Almen boligforening
Anvendelse: Bolig
Opfort: 1971 EFTER
Renovering: 2010-2011 Den renoverede klimablok star
Sl 860 boliger nu med n.ye facaderi n.atursk|—
. fer, nye vindfang som indgangs-
Budget: 30 mio. kr. partier og nye energivinduer.

-

Langkaerparken, Tilst

VIDTGAENDE ENERGIRENOVERING MED STOR L/ERINGSV/ERDI

Langkaerparken er en almen boligbebyggelse med 35 ens tre-etagers boligblokke. -l': &
Bebyggelsen er opfert 1969-71 og star nu overfor en gennemgribende og samlet . EFE','_-’-E
##:'..:

N
\!

renovering. Boligerne er i dag utidssvarende, og energiforbruget i betonblokkene
alt for hejt. Renoveringen af denne ene blok er derfor et pilotprojekt for en ambitigs
energirenovering af den samlede bebyggelse.

| |
- |
"\

[ELL S

y
{

-

For at opna en hgjisoleret klimaskaerm er facadeelementerne udskiftet med hgjisolerede,
preefabrikerede facadekassetter, der efterfglgende er beklzedt med naturskifer. Taget
har faet ny isolering, ligesom soklen er blevet udvendigt isoleret. Vinduer er udskiftet til
hgjisolerende energivinduer, og pa taget er installeret 50 m? solfangere.

Renoveringen belyser mulighederne for en vidtgdende lavenergirenovering af en
etageboligblok og bringer energiforbruget ned pa et niveau, der svarer til den forventede,
fremtidige lavenergiklasse 2020. Projektet er med til at fremtidssikre og for@ge veerdien i
lokalomradet, nar resten af etageblokkene renoveres.
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Effektiv lavenergii tre trin

FOR AT KUNNE NA de ambitigse energimalsaetnin-
ger blev renoveringen udviklet i et taet samarbejde
mellem bygherre, brugere og radgivere i tre trin:
Forst blev varmetabet minimeret mest muligt ved
at efterisolere klimaskaermen, eliminere kuldebro-
er samt fokusere pa at gare bygningen sa taet som
mulig. | andet trin blev vedvarende energi introdu-
ceret i form af 50 m2 solceller pa taget. Og til sidst
blev der installeret behovsstyret ventilation med
varmegenvinding og vandbesparende armaturer
energieffektive installationer for at minimere ener-
gibehovet og for at optimere indeklimaet.

EFTER

Boligblokkens tag blev udnyttet
til placering af 50 m? solceller.

EFTER

Vinduerne er udskiftet til hgjiso-
lerende energivinduer i trae-alu
med skydeskodder i hardttrae,
og facacden har faet en ny be-
klaedning med naturskifer

25 eksempler pa vellykket renovering

EFTER

De nye vindfang foran blokken
bidrager krafttigt til det gode
energiregnskab, da de ikke slip-
per kold luftind i den hgjisole-
rede boligblok.

107 Renovering

FOR

Boligblokkens havdeside var
darligt isoleret og stod for en
stor del af varmetabet.

EFTER

Betonbrystningerne foran
altanerne er delvis nedrevet, og
ud for stuen er monteret 3-lags
skydeglaspartier, der sikrer fuld
oplukkelighed.

25 eksempler pa vellykket renovering
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EFTER

Mod havesiden er altanernes
vaegge, gulve og lofter blevet
efterisoleret for at reducere
kuldebroer, og de uopvarmede
altaner har tilfejet boligerne et
brugsrum af stor kvalitet
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Murermestervilla, Koge

RENOVERING REDUCERER VARMEUDGIFTER TIL DET HALVE

Huset er en typisk dansk murermestervilla fra 1927 pa 161 m2 i halvandet plan. Huset
har sdledes fuld keelder, stueetage og forste sal med delvist skrd vaegge under taget. Far
renoveringen havde huset det ringeste energimaerke.

Renoveringen havde fokus pa de energibesparende tiltag, som giver starst effekt i forhold
til investeringen, og den er gennemfart uden at aendre pa husets sestetiske udtryk.
Projektet omfatter efterisolering af hulmur, loft, skunk og skraveegge, vinduerne er
forbedret med forsatsvinduer med energiglas, og radiatoranlaeggene blev forsynet med
termostatventiler.

Renoveringen er lykkedes med at reducere husets energiforbrug maerkbart og bygningen
er rykket op ad skalaen til et hgjere energimaerke. Og udover at beboerne har faet en
meget lavere varmeregning, har renoveringen ogsa givet et mere behageligt indeklima i
villaen, hvor det ikke traekker fra vinduerne, og vaegge og gulve ikke lzengere er kolde.

109 Renovering

PROJEKTFAKTA

Bygherre: Demonstrationsprojektet blev gennemfort
af Rockwool i samarbejde med Danmarks
Tekniske Universitet (DTU), Danfoss og
Energimaerkesekretariatet.

Beliggenhed: Kaoge

Ejerforhold:  Privat

Anvendelse: Bolig

Opfort: 1927

Renovering: 2004

Storrelse: Opvarmet etageareal pa 161 m2

Budget: 157.000 kr.

25 eksempler pa vellykket renovering

FOR 0G EFTER

For renoveringen havde villaen
vinduer med et enkelt lag glas,
som alle blev bevaret og forsy-
net med nye forsatsruder med
energiglas.

oA | W Ty
W

FOR

Kravet var, at husets oprindelige
udseende skulle bevares - og
det er lykkedes.

| .
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22.000 kr. sparet i varme

MALET MED RENOVERINGEN var at demonstrere, hvor
meget en hus-ejer kan spare pa varmeregningen ved

at energirenovere. For renoveringen brugte beboerne

ca. 34.000 kr. om aret pa olie. Efter renoveringen var
forventningen, at regningen ville blive cirka 18.000 kr. om
aret. Det har imidlertid vist sig, at den reelle besparelse er
endnu starre, idet familien sparede 22.300 kr. om aret pa
varmeregningen det forste ar:

Projektomkostninger: 157.000 kr.

Besparelse pr. ar: 22.300 kr.

Finansiering med

fast forrentning pr. ar: 8.500 kr.

Netto besparelse: 13.800 kr.

LR R AR
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Bedre byomrader

Denne gruppe af eksempler viser, hvordan et
samlet byomrade kan loftes af en renovering,
der med et helhedsgreb skaber bedre bygninger,
boliger og uderum, sa omradet far en staerkere
identitet i forhold til den omkringliggende by.

Karré ved Soerne, Kebenhavn /s. 112-115
Gyldenrisparken, Kebenhavn /s. 116-119
Jemtlandsgades Kvarterhus, Kebenhavn /s. 120-123
Ole Kirks Allé, Nakskov /s. 124-127

Albertslund Syd, Albertslund /s. 128-133
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Forskellighed i byen

DE 12 MARKANTE ejendomme, der tilsammen
danner karréen, ligger lige ud til Sortedamss@en
og Dronning Louises Bro i Kebenhavn. Her havde
IRMA sit gamle hovedsaede, og bygningen er
bergmt for neonreklamen med IRMAs hgne, der
leegger ‘friske aeg’ pa facaden. Efter renoveringen
fremstar de bevaringsvaerdige bygninger fra
1800-tallet som indbyrdes forskellige - til stor
glaede for bade lokale beboere og alle andre der
faerdes i byen. Tilgangen til bygningernes feelles
og individuelle udtryk viser, at en god arkitekto-
nisk og handvaerksmaessig lgsning kommer bade
brugere af boligen, bygningen og byen til gode.

EFTER

Alle bygninger i karréen traeder
nu frem med deres szerlige ken-
detegn, sa bybilledet opleves
mere varieret.

25 eksempler pa vellykket renovering 117

EFTER

De historiske bygninger har
atter flotte og praesentable
facader, der giver stor vaerdi i de
travle byrum.

EFTER

Renoveringen har gennem
studier af gamle fotos og
tegninger tilbagefort facaderne
til deres originale udseende og
detaljering

25 eksempler pa vellykket renovering

EFTER

De bevaringsvaerdige bygninger
er behandlet en anselse forskel-
ligt. Men den handvaerksmaes-
sige kvalitet er ens for dem alle.
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PROJEKTFAKTA

Bygherre: Lejerbo

Arkitekt: Samarbejdspartnere Witraz, Vandkunsten,
Wissenberg

Landskab: Algren og Bruun Landskabsarkitekter
Ingenior: EKJ

Beliggenhed: Gyldenrisvej, Kebenhavn S
Ejerforhold:  Alment boligbyggeri

Anvendelse: Bolig

Opfort: 1964

Renovering: 2005-2011

Projektets: 50.000 m2, 450 boliger og fritidshjem. Nybyg af
dagsinstitution og 80 plejeboliger.

Budget: 500 mio. kr.

'I
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Gyldenrisparken, Kebenhavn

GENNEMGRIBENDE RENOVERING GOR ALMENT BETONBYGGERI EFTERTRAGTET

Den almene boligbebyggelse Gyldenrisparken fra 1964 er et rationelt elementbyggeri,
og fgr renoveringen var betonelementerne steerkt beskadigede. Bebyggelsen var
nedslidt, men havde ogsa en raekke eksisterende kvaliteter, der nu er bygget videre pa.
Lejlighederne i den fire-etages bebyggelse havde allerede fine rum, og uderummene
mellem de lige stokbygninger rummer gode kvaliteter.

Alle 11 stokbygninger er blevet gennemrenoveret, sa bygningerne star med nye facader,
altaner, vinduer og tag. Den gamle beton er beklsedt med 100 mm isolering og dernaest
en skal af hvid fiberbeton, der introducerer en lysere farveskala med stgrre stoflighed.
Altanernes starrelse er fordoblet, s& de er blevet mere brugbare for beboerne. Et traek,
der modsvares af stgrre vinduer i stuerne, som sikrer samme masngde dagslys i alle
lejlighederne.

| renoveringen af Gyldenrisparken er det lykkedes at tage udgangspunkt i betonbyggeriets
natur og forny det med stor respekt for den oprindelige arkitektur. Samtidig har nye
materialer og vinduer tilfgrt mere lys og en lethed, man normalt ikke finder i denne type
omrader. Og endelig er en ny dagsinstitution og plejeboliger i to etager ogsa komme til. De
er udfert i sort tree og star dermed i god kontrast til de hvide betonbygninger.

25 eksempler pa vellykket renovering

FOR

Omfattende betonskader
skabte tvivl om, hvorvidt det
kunne betale sig at renovere.
Men projektet har bragt bebyg-
gelsens kvaliteter fremi lyset.

EFTER

Med udgangspunktiden
oprindelige arkitektur har
renoveringen introduceret lyse
materialer, der giver bygninger
og uderum en lettere karakter.

-
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Godt for ejet og klimaet

LEJERBO @NSKER at minimere energiforbruget,
nar de renoverer ejendomme. Bedre isolering,
ventilation og solopvarmning gennem storre
vinduer giver besparelser pa energi og varme.

| Gyldenrisparken har boligblokkene faet en
nydesignet ‘overfrakke’ pa, og det er godt for
energi- og miljgregnskabet. Samtidig har byg-
ningerne faet mere sanselige kvaliteter. Arkitek-
terne har ikke forsggt at skjule den oprindelige

arkitektur, men snarere fremhaevet dens skjulte
kvaliteter.

EFTER

Renoveringen har skabt livide

lyse rammer. De oprindelige
kvaliteter var arkitekternes
udgangspunkt.

25 eksempler pa vellykket renovering

EFTER

En hvid fiberbetonfacade med
riller er sat uden pa den gamle.
Forandringen har givet bygnin-
gen en ny taktil fornemmelse
og en farveskala med et nordisk
skaer.

7
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Et aktivt landskab

DET ER IKKE kun de karakteristiske boligstokke,
der er blevet renoveret. Landskabet udenom har
0gsa veaeret under gennemgribende forandring.
Far renoveringen skilte brede haekke boligblok-
kene fra hinanden og skabte et lukket miljg. Med
renoveringen har man i stedet placeret et nybyg-
get plejehjem i to etager i mellemrummet, og det
har fert til mere overskuelige og intime uderum.

- |
FOR
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ﬂ'l'ﬂ For renovering var feellesarea-
L] lerne nedslidte og afgreensede
af mindre pavilioner og haekke.
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EFTER

Plejehjemmet slanger sig
gennem uderum i forskellig
skala. Det dbne landskab med
bugtende stier og spredte traeer
betyder, at man ikke laengere er
adskilt, men en del af et faelles-
skab i Gyldenrisparken.

Afdelingsformand Bjarne West

DET VAR VORES MALS/ETNING at det skal vaere at-
traktivt for ressourcestaerke mennesker at flytte hertil.
Dels pa grund af de nye forbedrede boliger og dels fordi
omradet har en rar stemning. Gyldenrisparken fremstar
i dag som et boligomrade for alle livets faser. Omra-
det kan tilbyde bade plejeboliger, ungdomsboliger,
familielejligheder og daginstitution, hvilket holder fast

i Lejerbos gamle tradition med at skabe boligomrader,

Karnapper skaber sikkerhed

RENOVERINGEN AF Gyldenrisparken er et interessant

idékatalog over, hvordan man undgar ghettoisering

af almene bolig-omrader gennem renovering. De nye

bygningsdetaljer forgger livskvaliteten i boligerne og

bidrager til at Igfte omradets samlede image. Bebyg-
FOR gelsen har en stram opbygning med vinduesband pa de
De oprindelige betonfacader ost-vendte facader. Denne rytme er bevaret, men den er
z:;g:zzfeo\?i:gzre':g;::ned gjort tredimensionel med fremskudte karnapper. Dette

traek, og de nye vinduer i gavlen, giver beboerne mere lys

der er gode for beboerne fra vugge til grav.

. o : i 1St
i lejligheden og skaber samtidig et mere sikkert naerom 3 i ! - h- “ :

rade uden blinde vinkler. | dag er det muligt at falge med i
livet udenfor, og det har haft en stor deempende virkning
pa haervaerk og uro.

EFTER

| placeringen af karnapperne

er arkitekterne gaet lidt vaek

fra den oprindelige ligheds-
tanke. Karnapperne er placeret
forskelligti hver lejlighed, og det
skaber spil i facaden.

FOR

Haekkene er fjernet og erstattet
af legepladser, som bgrnene
selv har vaeret med til at veelge.
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Jemtlandsgades Kvarterhus, Kbh

OMBYGNING AF GAMMEL FABRIK ER MED TIL AT LOFTE HELE KVARTERET

Kvarterhuset er placeret i en af Holimbladsgade-kvarterets tidligere industribygninger
fra 1880. Projektet er en del af kvarterets byfornyelsesplan, og forud for ombygningen
samlede man forskellige lokale grupper og foreninger i en indledende dialog, der skulle
afdaekke brugernes behov.

Mange gnsker til huset og et begraenset budget gjorde det ngdvendigt at fokusere
indsatsen i renoveringen fra starten. @verst pa prioriteringslisten var etableringen af
en ny forsamlingssal, som blev placeret for enden af den eksisterende bygning. Ved

at fijerne en stor del af etageadskillelserne fik man skabt et stort ankomstrum i den
gamle fabrik. Resultatet er et rum i tre etagers hgjde, som bliver stgttet af en udvendig
stalgitterkonstruktion.

Den enkle tilgang og klare prioritering er et eksempel pa, hvordan man kan genbruge
eksisterende bygninger til gavn for de lokale brugere. Historien er bevaret i renoveringen,
og der er skabt et aktivt og levende hus, som brugerne er glade for og som er med til at
lofte hele kvarteret.

123 Renovering
PROJEKTFAKTA
Bygherre: Kebenhavns Kommune
Arkitekt: Dorte Mandrup Arkitekter
Ingenigr: Dominia
Landskab: Henrik Jergensen
Beliggenhed: Jemtlandsgade 3, Kebenhavn S
Ejerforhold:  Offentligt ejet
Anvendelse: Kulturhus
Opfort: 1880
Renovering: 2001
Storrelse: 3.500 m2

25 eksempler pa vellykket renovering

FOR

Bygningen er opfort som
pakhus, og der er bl.a. blevet
produceret segllak, lim, seebe,
spillekort, olier, stearinlys og
skilte i bygningens tid som
fabrik.

EFTER

Projektet er en del af kvarte-
rets byfornyelsesplan. | dag er
kvarterhuset blevet omdrej-
ningpunkt for flere pladser og
uderum.
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Lokalomradets modested

HUSET ER ET RESULTAT af den kvarterplan, som
blev udarbejdet af lokale borgere i 1997/1998. |
dag er huset blevet kvarterets mgdested, og det
spiller en central rolle i udviklingen af neserdemo-
krati og i samarbejdet mellem lokale netvaerk.
Huset tiloyder ogsa kulturelle oplevelser og
fungerer som base for lokale foreninger og frivil-
ligt socialt arbejde. | det store ankomstrum er
det muligt orientere sig om husets aktiviteter,
mgdes i caféen eller saette sig ud i de karakteri-
stiske karnapper.

EFTER
Resultateteretrumitre
etagers hogjde, der spaender
hele husets lzengde. Bygningen
er disponeret med bibliotek i
stueetagen, og kontorfaciliteter
pa de @vrige etager.
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EFTER

I ankomstrummet kan man
traekke sig tilbage til fordybelse
eller deltage i café-livet.

FOR

| den eksisterende bygning blev
en stor del af etageadskillelser-
ne fjernet. Det skaber sammen-
haeng mellem de forskellige
funktioner og aktiviteter.

&
o,
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EFTER

Renoveringen kan tydeligt ses
i bygningens facade, hvor en
stalkonstruktion giver stotte
til murene. Husets brugere kan
ses udefra i stueetagens nye
karnapper.

Renovering 25 eksempler pa vellykket renovering

EFTER

Kvarterhusets nye samlingssal
erinspireret af berns legehuse
i traeer og star pa skréa sgjler.
Indenfor far spinkle traekon-
struktioner og enkle glasfaca-
der salen til at virke let.

FOR

Fabrikken havde en solid
konstruktion i beton og murede
facader, der kunne tale et stort
indgreb.
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Ole Kirks Allé, Nakskov

NEDSLIDT HAVEBY FIK NYT LIV

Bebyggelsen péa Ole Kirks Allé er en engelsk inspireret havebybebyggelse med dobbelthuse
og reekkehuse i lige raekker. Fgr renoveringen var bygningernes tilstand meget ringe

- bade udvendigt og indvendigt. Husene blev ikke genudlejet ved fraflytning, og ved
renoveringstidspunktet havde nogle af dem stdet tomme i seks-syv ar.

Projektet omfatter totalrenovering af 36 raekkehuse i to plan med nye tage, omfugning

af murvaerk, nye vinduer og generel efterisolering. Boligerne har faet nye kgkkener og
badeveerelser, nye varme-, vand- og aflebsinstallationer og nye gulve i stueetagen. Da
kommunen ogsa besluttede at lsegge nyt fortov og vej, kom renoveringen til at omfatte hele
omradet.

Renoveringen af havebyen viser, at det pa én gang er muligt at Iafte et sammenhaengende
og homogent omrade ind i en ny tid - vel at maerke uden at give kab pa kvarterets
oprindelige idealer, den ensartede karakter og felelsen af feellesskab.

127 Renovering
PROJEKTFAKTA
Bygherre: Boligselskabet af 1944 i Nakskov

Totalradgiver:
Arkitekt:
Beliggenhed:
Ejerforhold:
Anvendelse:
Opfort:
Renovering:
Storrelse:
Budget:

COWIA/S

C&W Arkitekter

Ole Kirks Allé, Nakskov
Almen boligforening
Bolig

1944-1948

2008-2009

4.026 m2, 36 lejemal

Ca. 40 mio. kr. eks. moms

25 eksempler pa vellykket renovering

FOR

For renoveringen bar bygnin-
gerne praeg af mange ars slde,
slid og manglende vedligehol-
delse - bade ude og inde.

EFTER

Kvarteret er et eksempel pa et
markant forstadskvarter. Nu
signalerer det igen klarhed og
faellesskab i gadebilledet.
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Fra nedslidt til eftertragtet

KVARTERETS OPRINDELIGE FILOSOFI var, at hver
familie skulle have eget hus og have inden for en sam-
menhangende, ensartet ramme med faellesskabet i
centrum. Renoveringen har bevaret disse grundlaeg-
gende veerdier og samtidig bragt husenes indre op pa
moderne standard. Omradets samlede udtryk har faet
et lgft, og fra at veere meget nedslidt er kvarteret i dag
blevet meget eftertragtet.
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EFTER

Med nye tage og nye sprossede
vinduer star de markante gavle
igen tydeligt mod gaden.

129

FOR

De store havearealer udgjorde
for renoveringen et meget
broget skue, hvor flere beboere
selv havde opfert tilbygninger

i form af havestuer, skure eller
drivhuse.

EFTER

| de nye haveanlzeg er der lagt
vaegt pa tilgeengelighed, en

af bygningstyperne har faet
niveaufri adgang og hver bolig
har faet et nyt haveskur.

Renovering

25 eksempler pa vellykket renovering
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Albertsiund Syd

RENOVERING MED FOKUS PA ENERGI OG BOLIGKVALITETER

Albertslund Syd er et manstereksempel pa 1960’ernes funktionelle byplanideal. Det
sammenhaengende boligomrade med 631 etageboliger, 552 reekkehuse og 1000
gardhuse, skal alle renoveres inden for en samlet masterplan. Byggeriet blev opfert
med konstruktionsdetaljer, der var helt nye for sin tid, men siden har vist sig at veere
problematiske. Nu skal renoveringen rette op pa byggeskader og indeklimaproblemer.

Indtil videre er der gennemfart to renoveringsprojekter inden for masterplanen: De 631
boligeri tre-etages blokke stod faerdige i 2009. Som pilotprojekt er desuden renoveret
seks raekkehuse, der skal afprgve forskellige energiklasser for de resterende 546
raekkehuse.

Masterplanen for renovering af Albertslund Syd viser en helhedstilgang til et meget stort
renoveringsprojekt. | planen vurderes det, hvilke omrader og bygningstyper, der treenger
mest, og renoveringen koordineres derefter med sociale og kulturelle indsatser.

131 Renovering
PROJEKTFAKTA
Bygherre: Albertslund Boligselskab og Vridslgselille
Andelsboligforening v/BO-VEST
Arkitekt: NOVAbS Arkitekter
Beliggenhed: Albertslund
Ejerforhold:  Almen boligforening
Anvendelse: Bolig
Opfort: 1963 - 1965
Renovering: 2009
Storrelse: 631 etageboliger og 6 demonstrationsraekkehuse
Budget: 304 mio. kr. + 15 mio. kr. til

demonstrationsraekkehuse

25 eksempler pa vellykket renovering

FOR

Far renovering var etagehusene
staerkt nedslidte, og der var et
akut behov for renovering.

EFTER

De mange forskellige altaner
giver etagehusene et varieret
udtryk.
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Masterplan for hele omradet

BOLIGSELSKABERNE OG ALBERTSLUND Kommune har
sammen udarbejdet en masterplan for hele Alberts-
lund Syd. Malet er at fa renoveringsindsatsen til at spil-
le sammen med de sociale indsatser og at planlaegge
de mange forestdende boligrenoveringsprojekterien
fornuftig raekkefelge. Bade ud fra fysiske og sociale
forhold - og pa tveers af ejerforhold. De forskellige
bygningstyper renoveres én efter én og ferst efter, at
der er gennemfort pilotprojekter.

25 eksempler pa vellykket renovering
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En demokratisk beboerproces

EN ABEN, BEBOERDEMOKRATISK PROCES med beboermader,
arbejdsgruppemader mv. er en del af forarbejdet for renoverin-
gen i Albertslund Syd. De afholdte workshops i bebyggelsens to
boligafdelinger, Vridslgselille Andelsboligforening og Albertslund
Boligselskab, har vaeret velbesagte. Processen har fert til, at bebo-
erne generelt fgler stort ejerskab til og har indsigt i projektet. Det
overordnede mal er at udvikle Albertslund Syd fysisk og socialt, sa
det ogsa i fremtiden er et attraktivt boligomrade for flest mulige.
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Altaner skaber variationer

ETAGEHUSENE ER SAT | STAND med respekt for den
oprindelige arkitektur. De enkle og mgrke boligblokke
i to etager pa lyse underetager kan stadig genkendes
efter renoveringen. Sma lejligheder er lagt sammen
til sterre familieboliger, og der er ogsa etableret
celdreboliger. Overordnet er facadens helhedsudtryk
fastholdt, men altaner med silketrykt eller farvet glas
skaber variation. Altanernes storrelse er tilpasset
lejlighederne.

25 eksempler pa vellykket renovering

EFTER

Facaderne varierer med silke-
trykt eller farvet glas, samtidig
med at helhedsudtrykket er
fastholdt.
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- - FOR
Projekt med demonstrations De seks raekkehuse var far pi-

vaerdi lotprojektet nedslidte og plaget
af indeklimaproblemer, der
SEKS BOLIGER ER ENERGIRENOVERET i henhold til skyldtes byggeteknisk darlige

seks forskellige ambitions-niveauer (BR08, Lavener- lesninger .

giklasse 2, 1, 2020P og Energi+), som et pilotprojekt

i Energistyrelsens EUDP-program. De tekniske tiltag

varierer, men omfatter blandt andet efterisolering

af facader, nye dere og vinduer, ny tagkonstruk- EFTER

tion, lufttaethed, lavtemperatur fjernvarme, nye Peseie belyerlieiese:
varmeinstallationer, mekanisk ventilation med E;lzﬁ‘;;i\;;"ss:;:?]?;’;Zeiis
varmegenvinding, solvarme og solceller. Eksemplet forskellige niveauer.

er repraesentativt for en stor del af den renoverings-
modne danske boligmasse, der blev bygget hurtigt

og billigti 1950-1960’erne, og projektet kan derfor

EFTER
Ud over en raekke energitiltag,
f.eks. efterisolering af facaden
og nye vinduer, er der sket

mange boligforbedringer med
bl.a. sterre kekken-alrum mod
det nye haveanlaeg.

tjene som forbillede renoveringen af lignende typer.

FOR

Hele raekkehusbebyggelsen
virkede fgr renoveringen
nedslidt, og der var ogsa brug
for at forbedre de feelles arealer
mellem husene

EFTER

De seks boliger blev renove-
ret, s3 de demonstrerer seks
forskellige energiklasser med
forskellige virkemidler. Den
samlede bygning fremstar
skarp og moderne.

FOR

De seks raekkehuse var for pi-
lotprojektet nedslidte og plaget
af indeklimaproblemer, der
skyldtes byggeteknisk darlige
lgsninger.
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