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Arbejdsnierne
summer | Vejle

En flok lejere kommer efter alt at dpmme til at bo i nogle flotte
moderniserede lejligheder midt mellem centrum og havn i Vejle.
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Fra gardhaven ses de
mange nymonterede
altaner.
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En ejendom fra 1910 med flere char-
merende detaljer, er ved at blive gen-
nemrenoveret. Ejendommen er en ud
af 10 ejendomme med i alt 57 lejemal i
selskabet Proprium ejendomme. Sel-
skabet har to ejere. Den ene er Lasse
Ellegaard Elkjzer, som er uddannet
temrer. "Jeg kan godt lide at hjeelpe
tili det omfang det er muligt. Men jeg
er jo 0gsa byggeleder, sa der er hele
tiden en masse spgrgsmal,” forteeller
Lasse.

Vi er pa bespg midt i processen. Der
er mange handvaerkere i sving, og en
af de helt store kranbiler hejser den-
ne dag en stribe altaner pa plads.
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Gennemgribende renovering
Der er utrolig mange spgrgsmal der
skal bevares, og beslutninger der skal
treeffes, nar man renoverer en ejen-
dom til bunds. Det fortzeller Lasse,
som heldigvis har god erfaring. Man-
ge discipliner er i spil. | projektet ud-
skiftes alle installationer bade for el,
Bo Lauritzen fra Gl leverer gratis Teknikerservice. vand og varme. Der bevares blot nog

en gennemgang af projekt og ejendom, som ogsa X .
anvendes til udformning af et lanetilbud. le enkelte StlgeStrenge I VarmES\/Ste
met.

Bevaring
Selv om alle disse radikale Ipsninger

L e'] €rne s ka l h ave g 0 d e pavirker hver eneste synlige over-
I EJ I | g h e d er flade i ejendommen, sd er Lasse me-

get opmaerksom pa de oprindelige
Lasse Ellegaard Elkjeer, Ejer detaljer. Lasse taler om husets and
og udpeger fx det oprindelige orna-
menterende derparti, den gamle fine
trappe, lampen i opgangen, de gamle
ringklokker, indgangsdarene, stuk-
ken osv. For Lasse har disse spor fra
1910 stor veerdi. "Det er resultatet af
meget fint handvaerk. Nu har ejen-
dommen staet i over 100 ar, og man-
ge har levet deres liv her. Nu haber
jeg. at den kan klare 100 ar mere
inden den naeste gennemgribende
renovering.” Sadan udlaegger Lasse
det lange perspektiv.

Lejlighederne far hgje paneler, som
matcher dens statelige arkitektur.

Det gode liv

Filosofien er enkel og genergs. "Jeg
laver det sa ordentligt og godt, at jeg
selv kunne taenke mig at bo her,”
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forteeller Lasse. Han vil for eksem-
pel gerne give beboerne nogle
tidssvarende flotte kekkener og
badeveerelser. Kpkkenerne far
direkte udgang til nymonterede
altaner. Det giver en masse natur-
ligt lys og noget ekstra rumfor-
nemmelse.

Sma nicher udnyttes til hylde-
plads, der afseettes plads til gar-
derobe, stukken bevares etc.

Den gverste taglejlighed far
udover en altan monteret i tag-
konstruktionen, ogsa udsigt over
fjorden.

Megafliser
Badeveerelserne, som udvides fra
bittesma 1.5 m2 til 8 m2 store rum,

Bygherren Lasse Ellegaard Elkjeer har
valgt at stebe pa svalehaleplader. De
monteres pa de kraftige gamle bjzel-
ker som baerer gulvet. Men inden da,
har Lasse placeret et lyddeemmende
gummimateriale i banevare.

Efter udlaegning af gulvvarmeslanger
stgbtes gulvet. Pa den cirka 560 mm.
dybe stpbning smgres en vandteet
membran pa. Oven pa dette er der blot
fliseklaeb, de store fliser og fugerne
tilbage.
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bliver udstyret med mandshagje
fliser, hvor en flise knapt kan lgf-
tes af en person. Fliserne laegges
med en speciel teknik, hvor man
med sma spindler i hjgrnerne sik-
rer at sider og hjerne medes i ni-
veau. Det er nemlig ikke en selv-
folge. nar det geelder de rigtig
store fliser. De kan krumme, og gor
de det forskelligt, sa er de ikke i
niveau. Med de sma spindler, skru-
es de ned i niveau, og nar fliseklae-
ben har haerdet, sa bliver fliser i
den position hvor de er. Fugerne er
blot 3 mm. mod normalt 5-6 mm.
"Den smalle fuge, far det til at se
federe ud,” forteeller Lasse. Og
kalkaflejringer har heller ikke sa
meget at haenge fast i. Se mere om

Med seerlig nivellerings-
teknik monteres fliserne,
som er keempestore.

teknikken ved at spge pa ATR
nivellering. Der er bade film, fotos
og tekster, som forklarer teknik-
ken.

Teknikerservice
Lasse Ellegaard Elkjeer har faet et
lanetilbud fra Gl. | den forbindelse




Tagboligen har faet
kokkenet monteret. Der
mangler endnu elarbejde.

har Gl leveret gratis tekniker-
service. Det er gennemfort af
GlI's tekniker Bo Lauritzen.

"Det er en fin aeldre ejendom,
og jeg er glad for at erfare, at
ejeren Lasse har god sans for
bygningens fine detaljer, som
han gerne vil bevare.”

Det er ikke altid tilfseldet. og Bo
Lauritzen forteeller, at han ser det
som en fornem opgave, at keempe
for de aeldre bygninger. "Vi lykkes
meget tit med at abne ejernes
@jne for de historiske veerdier, de
ejer. Ofte bliver ejendommen mere
veerd, hvis det lykkes at bevare
oprindelige detaljer,” lyder det fra
Bo Lauritzen.

Lanetilbud

Proprium Ejendomme har i dette
tilfeelde valgt at sgge 1an hos Gl.
"Det er fordi vi har muligheden.
De lan er jo billigere. Der er ingen
bidrag og omkostninger og ren-
ten er god. Vi tror, at vi bedre
kan fa enderne til at haenge
sammen pa den made,” fortzeller
Lasse Ellegaard Elkjeer.

GI's tekniker fortzeller, at det
er heltiGl's and at lane til pro-

jekter, hvor der sa stor motiva-

tion til at fa udfert de rigtige
I@sninger.

Konto i bund

Projektet, som ogsa rummer
forbedringer for et millionbelpb,
kommer til at bringe kontoen
hos Gl i bund, og ogsa i et solidt
minus. Det betyder, at Proprium
Ejendomme ikke skal seette
penge ind hos Gl i mange ar
fremover.

"Jeg har lidt sveert ved at
forsta de regler der geelder for
Gl-konto. Sa vi bruger en advo-
kat. Men jeg vil gerne pa kursus,
men ma indremme, at det kniber
med tiden. Men jeg taenker, at vi
kunne spare nogle penge pa
advokat, hvis vi far lert mere om
de regler,” forteeller Lasse, og
gar straks i gang med at save
nogle lister.
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De store fliser skaber et sarligt
udtryk i baderummet.
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Byggeteknisk
Forum i Aarhus

Du kan den torsdag den 11. januar deltage i et fagligt arrangement om
byggetekniske emner. Det foregar pa Hotel Scandic Aarhus City kl.
14-17. Den sidste time anvendes til netveerk, og her serveres lette
retter og drikkevarer. Du kan fglge Byggeteknisk Forum pa facebook.

KI. 14:00 - 14:20 Velkomst.

KI. 14:20 - 15:00 Vagn Holk, Leder af Videncenter for Energibesparel-
seriBygninger, forteeller om de obligatoriske drift og
vedligeholdelsesplaner for etageejendomme.

KI. 15:00 - 15:40 Byggeradgiver Spren Schedt introducerer dig til et
gratis webbaseret drift og vedligeholdelses-system
for etageejendomme. Applikationen tilbydes ogsa
i en premiumversion, som koster penge.

KI. 15:40 - 16:00 Lokalformand for Aarhus Grundejerforeningen Claus
Jespersen taler om drift og vedligehold i praksis.

KI.16:00 - 17:00 Netvaerk med lette retter og et godt glas.

Kurset er gratis! Tilmeldingsfrist 18. december.

Flere vil Iane penge. og Gl vil
gerne I3ne flere ud. Den pge-
de interesse har medfprt, at Gl
har eget lanekvoten fra 200
mio. kr. i 2016 til 300 mio. kr. i
2017. Den stigende efter-
spergsel efter GI-1an kan skyl-
des flere ting, mener Thomas
Mogensen, chef for GI's Iane-
afdeling. "Gl har foretaget en

reekke andringer de sidste
par ar. Fx nye lanetyper, af-
dragsfrihed, gode renter, nul
omkostninger,” fortaeller han.

Lanekvoten for 2017 er
endnu ikke brugt. Sa du kan
stadig na at fa et lanetilbud i
2017.

Se alt om lan hos gi pa
www.gi.dk.

App til slidte vinduer

Lige nu udvikles en app til
smartphones og tablets, som kan
hjeelpe dig, nar du skal have re-
noveret eller vedligeholdt vin-
duer, trappeopgange. malede og
lakerede overflader af specielt
vedligeholdelseskraevende om-
rader samt gulve. Appen er isar

malrettet ejerne af de zldre ejen-
domme centralt i storbyer som
Kpbenhavn, Odense og Aarhus.
Den forventes at veere klar me-
dio 2018. Projektet er stottet af
Gl. Arligt uddeler Gl cirka 40 mio.
kroner til udviklingsprojekter.

Her er valget til venstre uheldigt. Nar man sammen-
ligner med det oprindelige vindue. kan de fleste se

det uheldige med den brede karm i plastik.

......................................................................................................................
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PUBLIKATIONER

Lejeret og
energiforbedringer

Hvis du vil ngrde snitfladerne mellem lejeret
og mulighederne for energiforbedring af din
ejendom, sa kan du roligt bruge nogle timer
pa den nye bog: "Forbedringer — energibe-
sparende foranstaltninger i lejeretlig belys-
ning.” Professor Jakob Juul-Sandberg le-
vere gennemgangen af det relevante lovstof F ejeretly betnilag
over knap 300 sider. Bogen kan erhverves
for 350 kroner. Den er resultatet af et forsk-
ningsprojekt, som Gl har stettet.

Forhedringer

- ergusmcar et for alinmger

NAR DET GAR GALT

. Hov, der skulle
Fra13-16. marts, kan du pa Byggerimes- V& re e n d m rl

sen i Fredericia 2018 finde Gl pa en stand.

Byggerimessen er for dig, som interesser Forst kom elektrikeren og montererede lampen pa
dig for renovering og byggeri. den fine nye tagterrasse. Han borede hul i zinkpla-
< Den 18. og 19. april deltager Gl pa Buil- ~ : den for at montere lampen. Lesningen pa problemet
ding Green i Arhus. Her udstilles Ipsninger., indebaerer, at det samme hul kan genbruges. Der er
som orienterer sig mod baeredygtighed. indkebt en rerhat-lampe, som er betydeligt mindre,
Slutteligt kan du ogsa mede Gl pa Ejen-  : 0g som orienterer sig opad. Sa kan deren abnes,
domsmessen 2018, som finder sted 25.  : uden at ramme lampen.
0g 26. april 2018 i Kebenhavn. Ejendoms- Desuden er der fundet et andet sted, hvor den
messens fokus er drift af ejendomme. store, og ret dyre, lampe kan anvendes.

Alt var godt. Lige indtil tamreren kom med deren,

D som leder ud til en feelles tagterrasse. Nu kom lam-
: pe og der i karambolage. Midlertidigt er lampen vendt

Y sidelaens, sa den nu sender lys direkte ind i lejlighe-
dens stue.
Losningen bliver at montere en lampe, der anven-
der det samme hul. men som designmaessigt fylder
b A\ @ @ mindre, og orienterer sig opad.
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Udgiver: Ansvarshavende redakter: | Grundejernes Investeringsfond arbejder vi for at
EEEE;%R Grundejernes Investeringsfond Lars Axelsen skabe bedre og sundere boliger. Vi administrerer
BEDRE LIV Ny Kongensgade 15 Redaktion: penge til vedligeholdelse af private udlejningse-
1472 Kpbenhavn K Bo Bjerre Hansen, bbh@gi.dk jendomme, vi yder fordelagtige lan, og vi stetter
Telefon: 82 32 23 00 Forsidefoto: Lars Aarp projekter, der bidrager til bedre renovering af
gi.dk Design og produktion: boliger i fremtiden. Alt sammen fordi vi tror pa, at
Datagraf Communications bedre boliger giver bedre liv.
Oplag: 5.500
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Det meste gik godt, men taget har ikke
faet det udtryk, som Morten Heding
Andersen havde habet pa.

Projektleder Morten Heding Andersen star bag projek-
tet, som vi har fulgt her i bladet siden foraret 2016. Mor-
ten ved bedre end de fleste, hvor meget det kreever, at
traeffe de rigtige beslutninger om en stor renovering, nar
man blot har beskrivelser eller flotte illustrationer fra
arkitekten at kigge pa.

Plader og solpaneler

Taget skulle delvist deekkes af solcel-
lepaneler, og suppleres med trespapla-
der, som havde til formal, at skabe en
sluttet og paen overflade.

Men samlingerne ses i Mortens gjne
for tydeligt. og desuden star tagryggen
tilbagetrukket, eller nedsunket, nar man
beskuer fra gaden. Arkitekten mente
ikke, at det ville kunne ses. "Men det
kan det,” forteeller Morten. Helt uden
bitterhed. Arkitekten er enig, forteeller
han og tilfgjer: "der skal veere plads til at
kunne tage fejl. Ellers kan vi jo ikke lzere
noget.” Til gengeeld er der ikke noget
galt med de mange solpaneler, som nu
henter energi fra solen, og forsyner
ejendommen med vedvarende energi,
som ikke belaster miljpet.
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Gardrummet blev smukkere

I garden har der udfoldet sig en modsat oplevelse. "Faca-
den er blevet meget smukkere, end jeg havde troet, det er
som om, at det hele gar op i en hgjere enhed,” lyder det fra
Morten. Det er byggeriets sidste uger, og der er stadig
arbejde i gang, selvom stilladset nu er nede. Det rekrea-
tive gardrum er heller ikke etableret endnu.

Renoveringen naermer sig det absolut sidste kapitel.
Snart er de sidste altaner monteret, de sidste lejligheder
beboet, og skurvognene vaek. Sa vender vi tilbage for at
kigge naermere pa den store feelles tagterrasse.

Gardsiden star smukkere end
bygherren havde ventet.




