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Fotos udlant af projektets radgiver renby.dk

De lyse pent-
houselejligheder
har en trappe op
til egen private
tagterrasse.



.....................................

AF KOMMUNIKATIONSKONSULENT BO BJERRE HANSEN,

For ejeren kan indretning af
tagboliger medfinansiere en
sterre renovering, for lejeren
rummer penthouselejlighe-
den store kvaliteter.

4 nye taglejligheder i det centrale Ke-
benhavn har givet beboerne mulighed
for at leve med flotte panoramudsigter,
og masser af sol og luft. En luksus i cen-
trum af Kebenhavn, som far cirka
10.000 nye indbyggere hvert ar.

DTU vurderer i en analyse, at der med
nye tagboliger kan skabes plads til 22.000

personer i den Kpbenhavnske aldre ejen-
domsmasse fra fgr 1950.

Bygherren er Drostfonden, som ejer og
administrerer en stribe ejendomme. Drost-
fondens projektleder pa renoveringen er
Morten Heding Andersen. Han fortzeller
om bygherrens strategi: "Vi har haft ben-
hard interesse i, at det her projekt skulle
kunne forrentes fornuftigt. Tagboligerne
giver en stprre omsaetning for os.” Morten
Heding Andersen oplyser, at der har veeret
overveeldende lejerinteresse. "Jeg havde
blot fire fremvisninger, og de blev foreta-
get under byggeriet. Sa alle fire lejemal
blev udlejet i forste forseg.” lyder det fra
den tilfredse udlejer.

Respekt for arkitekturen
Ejendommen er et fint eksempel pa
1800-tallets murede byggeri, og det har
ligget bygherren pa sinde, at have re-
spekt for det arkitektoniske udtryk.
“Vihar spgt at bevare ejendommens ud-
tryk mod gadesiden. Vihar dog pget tagets
heeldning og eget dimensionerne pa kvi-
stene af hensyn til tagboligernes beboere,”
fortzeller Morten Heding Andersen.
Pagardsiden afspejler Ipsningen til gen-
geeld nutidens byggeteknik, og det giver
et helt andet udtryk. Kebenhavns Kom-
mune bruger i pvrigt tagboligprojektet som
eksempel til efterfplgelse i brochurer.
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Gratis publikation
om tagboliger

P4 gi.dk kan du under topmenupunktet “Bestil
materialer” bestille publikation: "Tagbolig — en
vejledning til bygherren”.

Vejledningen kommer rundt om de vaesentlige
problematikker, som en bygherre moder i for-
bindelse med etablering af tagboliger.

....................................
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Overvej tagbolig

Morten Heding Andersen anbefaler at overveje
etablering af tagboliger, nar man alligevel skal
renovere stort og har stillads oppe. Fx nar man
skal udskifte tagbelaegningen.

"Det er bare synd, at mange ofte ikke fa lavet
et ordentligt tagboligprojekt bygget med nutidens
teknik. Man ser tit en usendret nyopfersel af tag-
konstruktionen, sa lejlighederne far skravaegge i
begge sider. Men ger man det ordentligt, kan de
ofte blive de bedste boliger i bygningen,  fortael -
ler Morten Heding Andersen, som ogsa peger pa,
at tagboligerne giver en stgrre omsaetning, og kan
baere en hgjere lejeindtaegt. Derfor investerer
Drostfondeniat bygge attraktive boliger, somikke
er for dyre i leje. "For sa far vi gode og stabile le- \ :
jere,” forteeller Morten Heding Andersen. | dette Til venstre ses det praefabrikerede vadrum
tilfeelde er lejen 11-16.000 kroner (80 — 145 m?) for i @G ) em wiERel g (I gfhes), i

. . hejre ses vadrummet indeni.
en penthouse i Knbenhavn med flot udsigt.

Fotos udlant af projektets radgiver renby.dk
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Her ses den andrede tagkonstruk-
tion, hvor der er haeldning mod
gaden. Men tagkonstruktionen

er helt forandret set fra denne
vinkel. Kig pa det nzeste tag, og se
forskellen, som giver mere plads i lej-
lighederne, da der kun er skravagge
til den ene side.
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Foto udlant af projektets radgiver renby.dk

Tagkonstruktionen
Ejendommen er et hjgrnehus, sa derfor
er tagkonstruktionen kompleks. Den er
lavet med stalspaer, som kraever en del
mere omhyggelighed i opmaling, for nar
de kommer fra leverandgren, kan de
ikke tilpasses, som det er tilfaeldet med
speer i tree.

Der er godt isoleret med 350 mm batts
under taget, og det giver en samlet bedre

varmepkonomi. F@r renoveringen var der :

pulterrum pa loftet, og det gamle tag luk-
kede rigtig meget varme ud, oplyser ejeren.

Der erinstalleret sprinkler pa fortrappen
pa 2 af tre de 3 opgange. Det skyldes, at
bagtrapperne her er nedlagte og inddraget
til udvidet kokkenrum.

Praefabrikeret bad

Der er dog blevet sparet penge pa andre
fronter. Preefabrikerede badevaerelser er
en billig made at fa et kvalitetsbadevae-
relse pa. Det mener Marten Heding An-
dersen, som oven i kgbet har veeret
heldig, at kunne kpbe dem til ekstra
rabatpris fra et krakket byggeri. Til gen-
geeld har det udfordret radgiveren lidt
ekstra, da de praefabrikerede vadrum
ikke er lavet specifikt til byggeriet.

“Vivil gerne bygge videre med praefabri-
kerede vadrum, og vi skal snart til fabrikken
i Tyskland, for at blive klogere pa det,” for-
tzeller Morten Heding Andersen og tilfgjer,
at nar produktionen af vadrummet sker pa
fabrikslignende vilkar, sd opnas hgjere sik-
kerhed for bedre finish og kvalitet.

Tagterrasse

Boligerne er haavet sa hojt op. at de har
fin udsigt over byens tage og de neerlig-
gende sper. Men gar man op ad trappen i
stuen til den private tagterrasse, far man
en endnu bedre og helt bjergtagende
udsigt. Her har bygherren valgt at bruge
materialer i ekstra god kvalitet, og det
har skabt et flot uderum med plads til
bade spiseplads og solstol.

Ikke plads til elevator
Baggarden er ikke ret stor, og det bety-

f projektets radgiver ronby.dk

Foto udla

der, at der ikke blev plads til etablering
af elevatorer. "Desveerre, for vi investe-
rer gerne i elevatorer. Hvis du har en
sterre lejlighed pa 4. sal, sa kan du ikke
leje den ud til bprnefamilier uden en
elevator.” lyder det fra Morten Heding
Andersen. Han mener ogsa, at der bliver
flere eldre mennesker i byen, og at det
vil pge eftersporgslen pa elevatorer.

Gl - lan

Etableringen af tagboliger er delvist
finansieret af GI-1an, og GI's tekniker
pa sagen bygningskonstrukter Jonas

Vi bygger |
hpjeste kvalitet,
men ikke til den
hpjeste leje

Morten Heding Andersen, Bygherre

Enevoldsen er tilfreds med sagens
forlgb, og kan forteelle: "Det er en be-
varingsvaerdig og fin bygning, som er et
eksempel pa 1800 tallets murede byg-
geri. Nu har den faet integreret fire
tagboliger pa en fin made. Bygningen
som helhed er ogsa flot renoveret, og
det er en forngjelse at se, at det gene-
relt er sket med nansom hand. Tagter-
rasseerne er meget vellykkede, og det
er jo ogsa fint, at der er monteret sol-
celler pa taget. Vi er ogsa glade for, at
bygningen vandt Renoverprisen i
2013."
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Kaelderprojekt
nasten faerdigt

Pa Norrebro i Kebenhavn kan ejer Bjgrn Moe nu se
enden pa en stor keelderrenovering. | nr. 4-2013 horte
vi, at gulvene var stpbt i de nye keelderrum.

Nu er burene sat op, og er klar til at servicere lejerne
med sikker og ter opbevaring.

Det sidste skridt er at etablere nye trapper og dore,
samt den sidste tekniske og overfladiske finish.

Gl skifter ham

GI's visuelle udtryk mod omverdenen er blevet frisket op og moderniseret.
Det kan du blandt andet se her i nyhedsbladet. Udover det visuelle udtryk vil
Gl fremover stille skarpere pa den nytteveerdi GI's opgaver har for samfundet.
Derfor er GI's payoff sendret til "Bedre boliger — Bedre liv ".
Brandfornyelsen er formuleret i en tekst, som indfanger GI's aktiviteter.

Teksten lyder:

..............................

‘Boliger og bygninger tjener fprst
og fremmest det praktiske formal
atgive os tag over hovedet men de
rummer 0gsa en vaesentlig gkono-
misk, arkitektonisk og miljpmaessig
veerdi.

| Grundejernes Investeringsfond
arbejder vi for, at de private udlej-
ningsejendomme lpbende vedligehol-
des og uavikles til at blive bedre og
sundere. Opsparingen pa Gl-kontoen
o0g de fordelagtige Ian er med til at give
et godt pkonomisk fundament for den
enkelte udlejer, som skal vedlige-
holde og forbedre bygningerne.

Som fond er det en vigtig opgave
for Gl at stptte nyteenkende projekter,

BEDRE
BOLIGER

BEDRE LIV

..............................

somuavikler og bidrager til bedre re-
novering af de eksisterende bygnin-
ger og boliger. Vi samarbejder derfor
med branchen for at skabe ny viden,
o0g vejleder de private udlejere, sa de
er bedre rustet til at renovere og
forbedre deres bygninger. Pa den
méde er vi med til at sikre bygnin-
gernes veerdi og skabe bedre livs-
vilkar og muligheder - bade for de
mennesker, som bor der, for ejerne
og for samfundet

Det er vores feelles ansvar at pas-
se pa og udvikle vores boliger og de
bygninger, som vi er omgivet af. Hos
Gl tror vi nemlig pa, at bedre boliger
Skaber bedre liv.”

REVIDERET PJECE

Gratis kurser i Gl

Har du brug for indfering i de regler, der knytter sig til dine aktiviteter med GI. Sa
kig pa kursusudbuddet pa gi.dk. Lige nu er der udbudt 9 kurser frem til efteraret.

Odense

12. marts 2014
22. oktober 2014
28. april 2014

Kebenhavn

1. marts 2014
8. oktober 2014
23. april 2014

Se flere detaljer om tid og sted pa gi.dk.

Arhus

17. marts 2014
6. oktober 2014
24. marts 2014

MED VIDEN

Ejendomsvid '
_—

Pjecensamler alle viden-
stilbud, som Gl har andel
i, og som star gratis til
radighed for alle med
interesse for renovering
og vedligehold af seldre
ejendomme. Du kan be-
stille den gratis pa gi.dk

......................................................................................................................
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Det er nemt og ligetil, at indstille et re-
noveringsprojekt pa renover.dk.
Projektet behgver ikke at veere bane-
brydende eller ekstravagant. Bade sto-
re og sma projekter kan vinde, og du kan
0gsa indstille renoveringsprojekter,
selvom du ikke har haft en rolle i dem.

Skills 2014

Fremtidens handvaerkere er vigtige for
vores bygninger. Og Gl stetter dem
gennem fondsbevillinger til DM i skills.

Det foregik i Gigantium i Aalborg, og
til naeste ar foregar det i Bella Center i
Kpbenhavn.

Tagdaekkerelev anstrenger
sig for at blive Dansk
Mester.

......................................................................................................................
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Nedbrudt facade
pa bindingsveerk

Bindingsveerk er en sarbar og vedligholdelses-
kraevende konstruktion. Her er der overhovedet
ikke blevet vedligeholdt i flere artier, og sarbar-
heden har for lengst dbenbaret sig.

| dette tilfaelde er rigtig mange ting gaet galt.
Opfugtning og direkte slagregn har faet lov at
udvaske store dele af murveerkets mortel, en
proces der er taget til, efterhanden som hullerne
og dermed overfladerne er blevet storre.

Selve bindingsveerket er under nedbrud. For-
mentlig fordi overfladebehandlingen er for difus-
sionsteet, og fordi de vandrette flader af tem-
meret er blottede.

| et bindingsveerk er det vigtigt. at overfladen
er uden revner og spraekker. Derfor skal man
overfladebehandle temmer og murvaerk med
difussionsabne materialer, allerhelst kalk. Pa den
made far muren mulighed for at afgive den bund-
ne opfugtning.

| Grundejernes Investeringsfond arbejder vi for at
skabe bedre og sundere boliger. Vi administrerer
penge til vedligeholdelse af private udlejningse-
jendomme, vi yder fordelagtige 1an, og vi stotter
projekter, der bidrager til bedre renovering af
boliger i fremtiden. Alt sammen fordi vi tror pa, at
bedre boliger giver bedre liv.
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AF KOMMUNIKATIONSKONSULENT BO BJERRE HANSEN

Har du konto hos GI, har du nu flere mulig-
heder end tidligere, nar du har brug for lan
til forbedring eller vedligeholdelse af din
ejendom.

Ca. 10.000 ejendomme har en konto hos Gl. Hvis du ejer
eller administrerer en af dem, kan du ogsa gere brug af
muligheden for at fa et fordelagtigt Ian hos Gl.

Lanet er en mulighed for at finansiere vedligeholdelse
eller forbedringer til en billig pris. GI's renter skal tages for
palydende, for der lgber ikke bidrag eller gebyrer oveni.
Desuden er lanet altid kurs 100, og du kan ogsa fa 5 ars
afdragsfrihed uden ekstra gebyrer til den samme rente.

Hvad kan du lane til
Gl's 13n kan gives til forbedring eller vedligeholdelse af 7
forskellige omrader. Blandt dem er klimaskaerm, adgangs-

Sedre lanebetingelser

hos G

............................

- 3 % fast rente

- Ingen gebyrer

- Ingen bidrag

- 5 ars afdragsfrihed

- Lan op til 15 mio.kr.

- Altid kurs 100

- Gratis teknikerbeseg

............................

forhold og ude-/feellesarealer. Men du kan ogsa lane til
etablering af badeveerelser og nye boliger som fx tagboliger.
Eller til energioptimering eller feelles installationsanlaeg.

Gratis teknikerbeseg
Har du en ide til et renoveringsprojekt, sa treef aftale med
en Gl-tekniker. Sa kan du fa hjeelp til at komme godt i gang
med projektet og til at formulere en Ianeansggning.

Ved teknikerbesaget gar den bygningskyndige tekniker
igennem bygningen sammen med dig.

SAVE

En bevaringsveerdig ejendom har en SAVE-veerdi. Er den
mellem 10g 4, sa kan du bruge GI's nye tilbud om at lane til
100 % af udgifterne.

Hvis du ikke ved, om din bygning er bevaringsveerdig. og
til hvilken SAVE-veerdi, sa kan du sla din bygning op pa
kulturstyrelsen.dk. Det er ogsa nyt, at man nu kan Iane op til
15 mio. kr.
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